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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الصندوقمديركلمة

الوحداتمالكيالسادةإلىنقدمأنسرورنادواعيلمنإنه

هذاسلطيريت،كابيتالسدكولصندوقالسنويالنصفالتقرير

التشغيليةجوالنتائوالإنجازاتالرئيسيةالأنشطةعلىالضوءالتقرير

ماليةالالبياناتجانبإلىبالصندوقيتعلقفيماالعامةوالآراء

.2023يونيو30فيالمنتهيةللفترة

أصل21نمريتكابيتالسدكولصندوقالحاليةالمحفظةتتكون

%32الشرقيةالمنطقةبينجغرافيتنوعذاتللدخلمدرعقاري

قطاعيبمزيجالمحفظةتتمتعكما.%31والرياض%37وجدة

وقطاع،%14المكتبيالقطاع،%44الترفيهيالقطاعبينمتنوع

%3بـــوالضيافةالسكنيوقطاع%17التعليموقطاع،%20التجزئة

.التواليعلى%2و

المحفظةواجهتالتيالصعبةالسوقظروفمنالرغمعلى

لتسجل%97.0الإشغالنسبةبلغتالماضية،أشهرالستةخلال

.2022ديسمبربشهرمقارنة%1.60بنسبةطفيفا  انخفاضا  

بعقودالمحفظةمن%54نسبةالمستأجرينأحاديةالعقاراتتمثل

مؤجرة%46والاستقرار،لتحقيقومتزايدةالأجلطويلةإيجار

بلغكما.النمولتحقيقوالمددالمستأجرينمتعددةبعقود

.عاما  7.2الإيجارعقودلانتهاءالوزنيالمتوسط

قبلنمالصندوقلأصولالعادلةالسوقيةالقيمةمتوسطقدّرت

ريالمليون2,2981.1بقيمةالمستقلينالمقيمينمناثنين

شراءبسعرمقارنة%2.16بنسبةطفيفبانخفاضسعودي،

.الأصول

0.15625قدرهاأرباحبتوزيعالصندوققامالتوزيعاتوبخصوص

سعوديريال18,359,375مبلغوبإجماليللوحدةسعوديريال

على%6.25لتعادل2023مارس30إلى2023يناير1منللفترة

.سنويأساس

ريال0.13411قدرهاأرباحتوزيعاتبإعلانالصندوققامكما

للفترةسعوديريال25,071,875مبلغوبإجماليللوحدةسعودي

أساسعلى%5.65لتعادل2023يونيو30إلى2023ابريل1من

.سنوي

صندوقالمديربأنلكمونؤكدثقتكمعلىنشكركمأننودختاما  

لالخمنالعقاريةللمحفظةمضافةقيمةلخلقسعيهيواصل

لبشكالتشغيليةالمخاطرومعالجةللأصولالنشطةالإدارة

.للنموفرصأيمنوالاستفادةاستباقي،

3

عامخلالةالفيديراليالفائدةأسعارفيالهائلةالتغييراتبعد

دةالفائلسعرالإضافيةالارتفاعاتمنالعديدهناككان،2022

.2023الحاليالعامخلالالفيدرالية

فينشاطالعلىكبيرأثرالارتفاعاتمنالسريعةالوتيرةلهذهكان

فاعارتأدىالوقتمرورمع.المملكةفيالعقاريالاستثمارسوق

اطنشمنالحدالىصرامةالأكثرالإقراضوشروطالفائدةأسعار

.رالاسعاعلىذلكتأثيرالىبالإضافةللعقاراتالصفقات

لتوافقاعدمحيثمنوالبائعينالمشترينبينالاختلافيمثل

كلوبش.الحاليالوقتفيالأكبرالتحديالأسعارتوقعاتفي

توزيعدعائيعدحيثالعقارية،الاستثمارالصناديقتحديدا  أكثر

.للمستثمرينالرئيسيةالاستثمارمقاييسأحدالأرباح

خياراتإيجادالممكنمنيزاللاالظروف،هذهمنالرغموعلى

اراتالخيهذهوتشمل.صعوبةأكثركانتوإنجذابة،استثمارية

لسكنيةاالعقاراتالمستثمرينقبلمنجادةدراسةتستحقالتي

اأكثروبشكل) اتومجمع(للإيجارالسكنيةالمجمعاتتحديد 

اطلب  كلاهمايشهدحيثالرياض،فيالأولىالدرجةمنالأعمال

فقط،رياضالعلىيقتصرلاحاليا  المتزايدالاقبالبأنعلما  .قوي ا

ىعلوالدمام،جدةفي.الأخرىالرئيسيةالمدنعلىأيض ابل

طاعاتالقعبرجديدةتطويرلمشاريعفرص انرىالمثال،سبيل

كنيةوالسالاستخداماتمتعددةالصناعاتأي)الرئيسيةالعقارية

.(الخفيفةوالصناعية

تركيزالسيستمرالمتوسط،إلىالقصيرالمدىعلىأنهنعتقد

ختلفمضمنالحديثةالمساراتتواكبالتيالتطويرفرصعلى

ستسعىالاعتبار،فيذلكأخذومع.العقاريةالأصولفئات

طاعبالقالعميقةمعرفتهامنالاستفادةإلىكابيتالسدكو

معتماشىيبماالمناسبةالتطويرفرصلإيجادالواسعةوشبكتها

.وأهدافهالصندوقاستراتيجية

لسوقسبيةالنالإيجابيةنظرتهاعلىتحافظكابيتالسدكوتزاللا

أنالمتوقعمنحيثبعده،وما2023عامفيالسعوديالعقارات

صولالأعلىالطلبالحكوميةوالمبادراتالاقتصاديالنمويعزز

.الجودةعاليةالعقارية

عابدالوهابعبد

الأعماللتطويرالتنفيذيالرئيس

”

”



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الصندوقاسم

مقفلمتداولعقارياستثمارصندوقهو،"ريتكابيتالسدكوصندوق"

ــةالأنظمبموجبإنشاؤهتمالإسلامية،الشريعةأحكاممعومتوافق

وائحللويخضعالسعوديةالعربيةالمملكةفيبهاالمعمولواللوائح

.الماليةالسوقهيئةوتعليمات

الصندوقاستراتيجية

التوزيعاتوسياسةالصندوقأهداف

تأجيريدخللتحقيققابلةإنشائيا  تطويرا  مطورةعقاراتعلىالاستحواذ

%90عنيقللابماالوحداتمالكيعلىدوريدخلوتوزيعودوريٍ،

يوم90مدةخلالوذلكالصندوقمدةخلالالصندوقأرباحصافيمن

مديريقومأنالمتوقعومنالتوزيعات،عنالإعلانتاريخمنعمل

40لالختوزيعهاوتاريخاستحقاقهاوتاريخالأرباحعنبالإعلانالصندوق

لكوذميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيوشهرنهايةمنعمليوم

يعادوالتيالعقاريةالأصولبيععنالناتجةماليةالرأسالأرباحباستثناء

.الوحداتمالكيمصالحيخدمبماإضافيةأصولفياستثمارها

فيهاالاستثمارالصندوقيهدفالتيالأصول
عنالمساهمينمالرأسقيمةوتعزيزأهدافهتحقيقالصندوقيعتزم

:طريق

لدخلتحقيققابلةإنشائيا  ا  تطويرمطورةعقاراتفيالاستثمار•

.ودوريتأجيري

إجمالي%10)بهالمحتفظالسنويالدخلصافياستثمارعادةإ•

العقاريةالأصولبيععنالناتجةسماليةالرأوالأرباح(السنويالدخل

تأجيريدخللتحقيققابلةنشائيًاإتطويرًامطورةعقاريةأصولفي

أرباحصافيمن%90عنيقللاماتوزيعبعدوذلك،ودوري

.الوحداتمالكيعلىالسنويةالصندوق

مديرهايراكماواعدةولكنالأداءمتدنيةعقاراتفيالاستثمار•

وذلكوالتصميميةالإنشائيةخصائصهاوأمواقعهاباعتبارالصندوق

عليهكانتعماعوائدهامعدلاتورفعالتشغيليةكفاءتهازيادةبهدف

مثلالخصائصبعضوأأحدتعديلطريقعنالاستحواذعند

وسعرالمستأجرينبخليطالمرتبطةالتأجيرواستراتيجيات،التصميم

.الاستخدامودواعي،التأجير

الصندوقلأصولالإجماليةالقيمةمن%25عنيزيدلامااستثمار•

،العقاريالتطويرأنشطةفيمدققةماليةقوائمآخربحسبوذلك

لإعادةأولتجديدأو،تكنلمأمقبلهمنمملوكةلعقاراتاكانتسواءً

.العقاراتتلكتطوير

ومستجداتالفترةخلالالاستثمارلأنشطةمراجعة

الصندوق

حجمإجماليزيادةعمليةبإتمامالصندوقمديرقامالفترة،خلال•

أتيليه)"للدخلمدرعقارعلىللاستحواذوذلكبنجاحالصندوقأصول

.جدةبمدينة"(لافي

قدرهطفيفبانخفاض%97.0للمحفظةالإشغالمعدلبلغ•

.2022ديسمبربشهرمقارنة%1.6قدرها

"((”ESNAD(”إسناد“)و"(JLL“)إلإلجيشركتيمنكلقامت•

حيث2023يونيو30فيريتكابيتالسدكوصندوقعقاراتبتقييم

قدرهابةبنسطفيفبشكلالصندوقلأصولالعادلةالقيمةارتفعت

ذالاستحواتمعقارآخرباستثناء)2022ديسمبربشهرمقارنة0.89%

."(لافيأتيليه"2023العامخلالعليه

30فيريال72,597,081للصندوقالنقديالرصيدقيمةبلغت•

وسيتمالمرابحة،وودائعالمحصلةالإيجاراتشاملا  2023يونيو

.ندوقالصالتزاماتودفعالأرباحلتوزيعاتالرصيدمنجزءاستخدام

حقائق أساسية عن الصندوق

ريال سعودي600,000,000حجم الصندوق عند الإدراج

وحدة60,000,000عدد الوحدات عند الإدراج

حجم الصندوق بعد زيادة حجم 

الأصول
ريال سعودي1,869,444,440

عدد الوحدات بعد زيادة حجم 

الأصول
وحدة186,944,444

الريال السعوديعملة الصندوق

جدة، المملكة العربية السعوديةالمقر الرئيسي

2018أبريل 1تاريخ بدء العمليات 

تاريخ إدراج الصندوق في السوق 

المالية
2018مايو 1

عاما  من تاريخ الإدراج99مدة الصندوق

%6.10التوزيعات المستهدفة

خ التوزيعات الفعلية كما في تاري

(على أساس سنوي)التقرير 
6.25%
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

توزيع أصول المحفظةالتنوع القطاعي للمحفظة

المنطقة 

الشرقية

جـــدة

الريــــــــاض

هايبر بنده الحمدانية•

مبنى النيابة العامة•

مركز الروضة للأعمال •

مركز الخالدية للأعمال•

لافياتيليه•

قيةالفندبرج الحياة للشقق •

الرياضهايبر بنده•

الجزيرة السكنيمجمع•

مدارس أمجاد•

مدارس المناهج•

مدارس العليا•

مدارس دار البراءة•

مركز عرقة بلازا•

مركز الحمراء بلازا•

سيمبنى البنك الفرن•

هايبر بنده الريان•

هايبر بنده النور•

حكير تايم•

أجدان ووك•

مركز اكسترا•

اجدان الترفيهي•

%32

%31

%37

أصول الصندوق

:التنوع الجغرافي

%.37ومدينة جدة بنسبة % 31و مدينة الرياض بنسبة % 32أصول الصندوق موزعة ما بين المنطقة الشرقية بنسبة 

20%
التجزئة

2%
الضيافة

44%
الترفيه

14%
المكاتب

17%
التعليم

5%

مدارس أمجاد قرطبة الأهلية

2%

برج الحياة

2%

هايبر بنده جدة

1%

الحكير تايم

6%

مركز الخالدية للأعمال

5%

مركز الروضة للأعمال

3%

النور-هايبر بندة الدمام

7%

مدارس دار البراءة

1%

مبنى البنك السعودي الفرنسي

15%

أجدان ووك

3%

مركز الحمراء بلازا

7%

أجدان الترفيهي 3%

الرياض-هايبر بندة

4%

مركز عرقة بلازا

3%

مجمع الجزيرة السكني

3%

مبنى النيابة العامة

3%
السكني

2%

مدارس المناهج

3%

مدارس العليا الأهلية

2%

الريان-هايبر بندة الدمام

21%

لافياتيليه

5

2%

اكسترا



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

شقق فندقية تقع على شارع كعب بن مالك، حي المعذرالوصف

قطاع الضيافةالقطاع

21,495مساحة الأرض م

26,574ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 0.88ريال سعودي تمثل 1,500,000الدخل السنوي

مؤسسة الحفلة الرائعة للشقق الفندقيةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات3.5

فرع حي اشبيلية-هايبر ماركت في الرياضالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

223,604مساحة الأرض م

210,784ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.58ريال سعودي تمثل  6,116,250الدخل السنوي

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات4.9

ة
قي

د
فن

ال
ق 

ق
ش

لل
ة 

يا
ح

ال
ج 

بر
ه 

د
بن

ر 
يب

ها
-

ض
يا

لر
ا

الرياض-أصول الصندوق 

الوصف
مجمع سكني يقع في وسط الرياض على شارع مشاجع بن سعود، حي

السليمانية

القطاع السكنيالقطاع

220,758مساحة الأرض م

212,696ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 4.41ريال سعودي تمثل 7,529,000الدخل السنوي

متعدد المستأجرينينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة0.5
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الرياض-أصول الصندوق 

ةمركز الحمراء يقع في وسط الرياض على شارع البطحة، حي المنصور الوصف

قطاع التجزئةالقطاع

221,120مساحة الأرض م

213,021ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.18ريال سعودي تمثل 5,432,000الدخل السنوي

مركز شركة الموحدة للتطوير العقاريينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات2.5
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مركز عرقة يقع على شارع مشعل بن عبدالعزيز، حي العرقةالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

214,269مساحة الأرض م

29,148ممساحة البناء

%95نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.54ريال سعودي تمثل 6,046,175الدخل السنوي

متعدد المستأجرينالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة8.7
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مدارس المناهج تقع في الدائري الشمالي، حي الغديرالوصف

قطاع التعليمالقطاع

29,200مساحة الأرض م

217,058ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.34ريال سعودي تمثل 4,000,000الدخل السنوي

شركة نبعة التعليميةالمستأجر الرئيسي

المتوسط الوزني 

لانتهاء عقد الايجار 
سنوات9.6
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الرياض-أصول الصندوق 

مدارس دار البراءة تقع على شارع السنبلة، حي النرجسالوصف

قطاع التعليمالقطاع

215,385مساحة الأرض م

233,429ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 7.11ريال سعودي تمثل 12,134,063الدخل السنوي

شركة المصيف التعليميةينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات18.3

س
ار

د
م

ر 
دا

ة
اء

بر
ال

مدارس أمجاد قرطبة تقع على شارع الدمام، حي قرطبةالوصف

قطاع التعليمالقطاع

214,300مساحة الأرض م

234,231ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 4.88ريال سعودي تمثل 8,328,394الدخل السنوي

شركة أمجاد قرطبة للخدمات التعليميةالرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات8.7

ة
طب

قر
د 

جا
م

 أ
س

ار
د
م

مدارس العليا تقع على شارع عبدالعزيز أبو حسين، حي المرسلاتالوصف

قطاع التعليمالقطاع

210,500مساحة الأرض م

212,314ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.78ريال سعودي تمثل 4,752,400الدخل السنوي

شركة تدريس المحدودةينالمستأجرين  الرئيس

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات10.0

يا
عل

ال
س 

ار
د
م

8



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

جدة-أصول الصندوق 

مبنى النيابة العامة، يقع على طريق الرحمانية، حي الريانالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

24,767مساحة الأرض م

219,342ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.58ريال سعودي تمثل 4,400,000الدخل السنوي

النيابة العامةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة0.7

ة
م

عا
ال

ة 
اب

ني
ال

ى 
بن

م

مركز إداري وتجاري يقع على شارع الأمير سلطان، حي الخالديةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

27,903مساحة الأرض م

226,713ممساحة البناء

%83نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 5.92ريال سعودي تمثل 10,102,524الدخل السنوي

متعدد المستأجرينين الرئيسينالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة1.4

ل
ما

ع
لأ

 ل
ة
دي

ال
خ

ال
ز 

رك
م

هايبر ماركت يقع على شارع الحمدانية، حي الحمدانيةالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

213,686مساحة الأرض م

25,858ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.75ريال سعودي تمثل 2,988,845الدخل السنوي

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات 4.6

ه 
د
بن

ر 
يب

ها
-

ة
د
ج
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

مركز اداري وتجاري يقع على شارع الأمير سعود الفيصل، حي الروضةالوصف

القطاع المكتبيالقطاع

22,463مساحة الأرض م

217,526ممساحة البناء

%80نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 4.25ريال سعودي تمثل 7,250,543الدخل السنوي

متعدد المستأجريننين الرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنة1.4

جدة-أصول الصندوق 

ل
ما

ع
لأ

 ل
ة
ض

رو
ال

ز 
رك

م
الوصف

أبي مبنى مؤجر للبنك السعودي الفرنسي يقع على شارع الإمام علي بن

طالب بحي الريان في مدينة الدمام

قطاع التجزئةالقطاع

25,191مساحة الأرض  م

2879ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.17ريال سعودي تمثل 2,000,000الدخل السنوي

البنك السعودي الفرنسيالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات2.3

س
رن

ف
ال

ي 
د
و
ع

س
ال

ك 
بن

ال
ى 

بن
م

ي

الدمام والخبر–أصول الصندوق 

10

ي
ف
لا

ه 
لي

تي
 أ
كز

مر

مركز أتيليه لافي يقع على شارع الملك عبدالعزيزالوصف

القطاع الترفيهيالقطاع

229,745مساحة الأرض م

227,489ممساحة البناء

%89نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 20.29ريال سعودي تمثل 34,646,265الدخل السنوي

متعدد المستأجرينين الرئيسينالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقود الايجار 
سنوات3.3



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الدمام والخبر–أصول الصندوق 

الوصف
ي هايبر ماركت يقع على شارع الإمام علي بن أبي طالب بحي الريان ف

مدينة الدمام

قطاع التجزئةالقطاع

218,145مساحة الأرض م

29,800ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 3.06ريال سعودي تمثل 5,228,170الدخل السنوي

شركة بنده للتجزئةالرئيسيالمستأجر

تهاء المتوسط الوزني لان

عقد الايجار 
سنوات 6.6

ه 
د
بن

ر 
يب

ها
-

م
ما

د
ال

11

الحكير تايم يقع في الشاطئ الشرقي في مدينة الدمامالوصف

القطاع الترفيهيالقطاع

25,156مساحة الأرض م

23,326ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 1.29ريال سعودي  تمثل 2,200,000الدخل السنوي

شركة مجموعة عبدالمحسن الحكير للسياحة والتنميةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنة14.3

م
اي

 ت
ير

ك
ح

ال
ز 

رك
م

أجدان ووك يقع على شارع الأمير تركي في مدينة الخبرالوصف

مكتبي/القطاع الترفيهيالقطاع

216,966مساحة الأرض م

232,212ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 14.64ريال سعودي تمثل 25,000,000الدخل السنوي

الشركة الأولى لتطوير العقارات القابضةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات 5.6

ك
و
و
ن 

دا
ج

أ



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الدمام والخبر–أصول الصندوق 

امهايبر ماركت يقع على شارع الملك سعود بحي النور في مدينة الدمالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

213,807مساحة الأرض  م

25,348ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.91ريال سعودي تمثل 4,975,500الدخل السنوي

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات11.4

ه
د
بن

ر 
يب

ها

12

مركز اكسترا يقع على شارع الخليج بحي الريان في مدينة الدمامالوصف

قطاع التجزئةالقطاع

28,258مساحة الأرض م

24,404ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 2.22ريال سعودي تمثل 3,785,600الدخل السنوي

الشركة المتحدة للإلكترونيات  الرئيسيالمستأجر

هاء المتوسط الوزني لانت

عقد الايجار 
سنوات 10.1

را
ست

ك
 ا
كز

مر

مجمع اجدان الترفيهي يقع على شارع الأمير تركي في الخبرالوصف

قطاع الترفيهالقطاع

26,866مساحة الأرض م

216,093.4ممساحة البناء

%100نسبة الاشغال

من إجمالي الدخل التأجيري% 7.23ريال سعودي تمثل 12,341,838الدخل السنوي

متعدد المستأجرينالرئيسيالمستأجر

المتوسط الوزني 

لانتهاء عقد الايجار 
سنوات 13.2

ي 
ه
في

تر
ال

ن 
دا

ج
ا

-
د
دي

ج



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

القيمة العادلة مقابل تكلفة الشراء والقيمة الدفترية

سجلت،"((”ESNAD(”إسناد“)و"(JLL“)إلإلجيوهماالمعتمدينالعقارينالمقيمينمناثنينقِبلمن2023يونيونهايةتقييمحسب

2023العامخلالعليهالاستحواذتمعقارآخرباستثناء)2022ديسمبربشهرمقارنة%0.89بنسبةارتفاعا  الصندوقلأصولالعادلةالقيمة

."(لافيأتيليه"

أصوليلإجمالالعادلةالقيمةوتقدر.(الاستحواذلتكاليفشاملةغير)الشراءتكلفةبإجماليمقارنة٪2.16بنسبةانخفاض االمحفظةسجلت

.2023يونيو30فيكماسعوديريالمليون2,298.1الصندوق

ملخص العقارات المؤجرة وغير المؤجرة ونسبة إشغالها والمتوسط الوزني لانتهاء عقود الإيجار 

(WALE)الوزني لانتهاء عقود الإيجار المتوسطنسبة الإشغالالحالةالعقار

سنوات%100مؤجربرج الحياة للشقق الفندقية 3.5  

سنوات%100مؤجرالرياض–هايبر بنده  4.9

سنة%100مؤجرمجمع الجزيرة السكني 0.5

سنة%100مؤجرمبنى النيابة العامة 0.7

سنوات83%مؤجرمركز الخالدية للأعمال 1.4

سنوات%100مؤجرجدة–هايبر بنده  4.6

سنة%80مؤجرمركز الروضة للأعمال 1.4

سنوات%100مؤجرالمبنى المؤجر للبنك السعودي الفرنسي 2.3

سنوات%100مؤجرالريان-هايبر بنده الدمام 6.6

سنوات%100مؤجرالحكير تايم 14.3

سنوات%100مؤجرأجدان ووك 5.6

سنوات%100مؤجرمدارس المناهج 9.6

سنوات%100مؤجرمدارس دار البراءة الأهلية 18.3

سنوات%100مؤجرمركز اكسترا 10.1

سنوات%100مؤجرمركز الحمراء بلازا 2.5

سنوات%100مؤجرمدارس العليا الأهلية 10.0

سنوات%100مؤجرالنور-هايبر بنده الدمام  11.4

سنوات%100مؤجرمدارس أمجاد قرطبة الأهلية 8.7

سنوات%95مؤجرمركز عرقة بلازا 8.7

سنوات%100مؤجرمجمع اجدان الترفيهي 13.2

سنوات%89مؤجرأتيليه لافي 3.3

من عقارات الصندوق مؤجرة ومدرة للدخل % 100
متوسط نسبة إشغال المحفظة

97.0%

7.2المتوسط الوزني لانتهاء عقود الايجار للمحفظة 

سنوات

13

سعر الشراء غير شامل مصاريف الاستحواذ*
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

النقديةالتوزيعات

لابنسبةرينالمستثمعلىسنويةنصفأرباحبتوزيعيقومبأنالصندوقمديريهدف

شهرنهايةمنتقويمييوم90مدةخلالالصندوقأرباحصافيمن%90عنتقل

عنالناتجةةالماليالرأسالأرباحباستثناءوذلكميلادية،سنةكلمنوديسمبريونيو

كيماليخدمبماإضافيةأصولفياستثمارهايعادوالتيالعقاريةالأصولبيع

.الوحدات

:التاليةالنقديةالتوزيعاتعنبالإعلانالصندوققامالادراج،منذ

العلاقةذاتجهاتمعتعاملات

:يليفيماتتمثلالصندوقبمديرعلاقةذاتجهاتمعتعاملاتالصندوقمديرلدى

.للأعمالالخالديةمركزفيوحداتتأجير•

.الصندوقعقاراتمنلثلاثةوتشغيلصيانةعقود•

عقودوتمثلالصندوقإيراداتإجماليمن%0.68العلاقةذاتالأطرافمعالإيجاراتتمثل

هذهجميعأنالصندوقمديرويؤكد.الصندوقمصاريفإجماليمن%2.43الصيانة

ضيلتفأيودونالعملاءجميعبينالمساواةمبدأعلىتمتقدالمبرمةوالعقودالتعاملات

.العملاءباقيعن

نسبة الإشغال للمحفظة

بشكلارتفاعا  مسجلة  2023يونيو30فيكما%97.0المحفظةإشغالنسبةبلغت

.2022ديسمبربشهرمقارنة%1.6نسبتهطفيف
97.0%
معدل الإشغال

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2019

%6.6%6.6%6.6%6.6*العائد

9,900,0009,900,0009,900,0009,900,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.1650.1650.1650.165

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2020

%5.0%5.0%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0007,500,0007,500,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.1250.125

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2021

%6.5%6.5%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0009,750,0009,750,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.16250.1625

60,000,00060,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

سنويأساسعلى*

.قريرالتهذاتاريخمنلاحقةفترةفيالثانيالربعأرباحتوزيععنالإعلانتم**

عالربع الرابثالربع الثاليالربع الثانالربع الأول2022

%7.25%7.25%7.0%6.9*العائد

21,296,87521,296,875 20,268,75020,562,500المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.17250.17500.181250.18125

117,500,000117,500,000117,500,000117,500,000عدد الوحدات

14

**الربع الثانيالربع الأول2023

%5.65%6.25*العائد

18,359,37525,071,875المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.156250.13411

117,500,00186,944,44عدد الوحدات

الربع الرابعالربع الثالثالربع الثاني2018

%6.1%6.1%6.1*العائد

9,150,0009,150,0009,150,000المبلغ الإجمالي 

الربح الموزع لكل 

وحدة
0.15250.15250.1525

60,000,00060,000,00060,000,000عدد الوحدات

:همالعلاقةذويالأطراف
المرافقلخدماتالمحملشركة•

المهاراتتزويدشركة•



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الوحدة/السهمأداء

السهمسجلهسعرأدنىوكانسعودي،ريال10.36مستوىعندلهسعرأعلىمسجلا  العامخلالالتذبذبمنمختلفةمستوياتالسهمشهد

.سعوديريال9.38مستوىعند2023يونيو29فيتداولجلسةآخرلينهيسعودي،ريال9.26الفترةخلال

رةالفتخلالالصندوقمستنداتعلىحدثتتغييرات

يالإضافالعقارمعلوماتبإضافةوالأحكامالشروطتعديلتم•

ندوقالصأصولقيمةإجماليزيادةبعدعليهالاستحواذتمالذي

.الصندوقأصولقيمةإجماليلزيادةالتكميليالملحقفي

الصندوقأداءملخص

ريال0.15625بتوزيعالصندوققامالأرباح،بتوزيعيتعلقوفيما

1منللفترةسعوديريال18,359,375بقيمةوحدةلكلسعودي

أساسعلى%6.25يعادلماأي2023مارس31إلى2023يناير

.سنوي

لاحقةأحداث

وسدكصندوقإدارةمجلسفيتغييرعنالصندوقمديرأعلن•

وقالصندإدارةمجلسرئيساستقالةبسببريتكابيتال

التقريرتاريخمنلاحقةفترةفيلنجاويحسينطارق/الاستاذ

ريال0.13411بقيمةأرباحتوزيععنالصندوقمديرأعلنكما•

1منللفترةسعوديريال25.071.875بمبلغوحدةلكلسعودي

هذاتاريخمنلاحقةفترةفي2023يونيو30إلى2023أبريل

.سنويأساسعلى٪5.65يعادلماأيالتقرير

الفترةخلالحدثتجوهريةأحداث

تاريخبالماليةالسوقهيئةموافقةعلىالصندوقمديرحصل•

إجماليزيادةعلىم2023/04/02الموافقهـ1444/09/11

وذلكإضافيةوحداتطرحخلالمنالصندوقأصولقيمة

.جدةمدينةفيلافيأتيليهعقارعلىللاستحواذ

لحضورالصندوقوحداتمالكيبدعوةالصندوقمديرقام•

قالصندوأصولقيمةإجماليزيادةعلىللتصويتاجتماعٍ 

وصدرتالصندوق،وأحكاملشروطالتكميليالملحقوعلى

.الاجتماعبنودعلىالأغلبيةبموافقةالنتائج

أصولقيمةإجماليزيادةفيالاشتراكعمليةانطلقت•

هــ11/10/1444منابتداء  عملأيامعشرةلمدةالصندوق

855.7الطلباتقيمةإجماليوبلغتم،01/05/2023الموافق

وشهدت،%141.0التغطيةنسبةوبلغتسعودي،ريالمليون

ذويرينومستثمأفرادمستثمرينمشاركةالمكتتبينشريحة

يساويطلباتوعددمشترك135,852بإجماليمؤسسيطابع

.طلب65,230

ةباعارممباركسعيد/المهندسوفاةعنالصندوقمديرأعلن•

.ريتكابيتالسدكوصندوقإدارةمجلسأعضاءأحد

خبتاريالصادرالماليةالسوقهيئةمجلسقرارعلىبناء  •

طلبعلىبالموافقةم2023/04/02الموافقهـ1444/09/11

قيمةيادةز الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةالشركة

وحداتبإصدار"ريتكابيتالسدكوصندوق"أصولإجمالي

السوقأعلنتلافي،أتيليهعقارعلىالاستحواذبغرضإضافية

جديدةالالوحداتتداولأنالفترةخلال(تداول)السعوديةالمالية

.02/07/2023الموافقالأحديومسيبدأ
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الموضوعات الرئيسية التي تمت مناقشتها وملخص القرارات الصادرة عن مجلس إدارة الصندوق

القراراتالموضوعات

.2022ديسمبر 31الموافقة على تقرير مجلس الإدارة السنوي للسنة المنتهية في •2022تقرير مجلس الإدارة السنوي لعام •

هية في مسودة القوائم المالية المدققة للفترة المنت•

2022ديسمبر 31
.2022ديسمبر31فيالمنتهيةللفترةالماليةالقوائمعلىالموافقةتمت•

توزيع أرباح الربع الأول على مالكي وحدات •

الصندوق

مارس31إلى2023يناير1الفترةمنالأولالربععنالصندوقوحداتحامليعلىأرباحتوزيععلىالموافقةتمت•

.%6.25قدرهسنويا  عائدا  وتمثلسعوديريال18,359,375قدرهبإجمالي.2023

.ريتكابيتالسدكوصندوقإدارةمجلسأعضاءتحديثعلىالموافقة•يتر كابيتال سدكوتشكيل مجلس إدارة صندوق •
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الأداء المالي

الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق خلال الفترة

الوصف
يونيو 30كما في 

2023

ديسمبر 31كما في 

2022
الحد الأعلى

من الدخل التأجيري للعقار% 7لا تتجاوز 4,200,60014,042,280مصاريف تشغيلية

ية من صافي أصول الصندوق وفقا  لآخر قوائم مال% 5,161,01410,568,8541أتعاب الإدارة 

لا ينطبق25,869,39234,525,866تكاليف التمويل

لا ينطبق604,9761,434,607أتعاب مهنية 

ية من صافي أصول الصندوق وفقا  لآخر قوائم مال% 5,604,8571,478,8651مصاريف أخرى 

لا ينطبق56,191,32555,970,265الاستهلاكات والإطفاءات

-97,632,164118,020,737إجمالي المصروفات

-%6.24%6.05إجمالي نسبة المصروفات

إلى نسبة المصاريف غير النقدية

( الخسارة/ )صافي الدخل 

للصندوق
(253%)136%-

الوصف
يونيو 30كما في 

2023

31كما في 

2022ديسمبر 

31كما في 

2021ديسمبر 

31كما في 

2020ديسمبر 

الصندوق في نهاية صافي القيمة السوقية لأصول

(القيمة العادلة)السنة المالية 
1,615,018,3051,032,202,8701,062,310,241565,014,116

الصندوق لكل وحدة صافي القيمة السوقية لأصول

(القيمة العادلة)في نهاية السنة المالية 
8.6398.78479.04099.4169

ة الصندوق في نهاية السنة الماليصافي قيمة أصول

(القيمة الدفترية)
1,556,863,089997,395,9481,039,710,604537,948,379

الصندوق لكل وحدة في نهاية صافي قيمة أصول

(القيمة الدفترية)السنة المالية 
8.32798.48858.84868.9658

ية أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مال

(القيمة العادلة)
8.6398.84899.04099.6297

ة أقل صافي قيمة أصول لكل وحدة عن كل سنة مالي

(القيمة العادلة)
8.6398.78478.99759.4169

0.391.350.621.14توزيع الدخل لكل وحدة

%9.72%10.20%11.43%6.05إجمالي نسبة المصروفات

9,721,346(35,437,775)41,110,344(22,173,484)(الخسارة/ )صافي الدخل 

%5.94%2.54%6.88%1.67عائد التوزيع وفقا  للقيمة السوقية لكل وحدة

186,944,444117,500,000117,500,00060,000,000عدد الوحدات المصدرة
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

سجل الأداء

*العائد الإجماليالفترة

6.34%منذ التأسيس

6.94%سنة واحدة

6.33%ثلاث سنوات

6.34%خمس سنوات

20232022202120202019الفترة

%6.60%5.55%6.30%7.10%6.25*العائد الإجمالي السنوي

العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق

.لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال الفترة

استثمار مدير الصندوق

.م2023يونيو 30وحدة كما في 1,488,107يملك مدير الصندوق عدد 

(استحقاقهاوتاريخالصندوقأصولقيمةاجماليمنالاقتراضنسبة)الماليالرفع

.  من إجمالي قيمة الأصول% 33مليون ريال، وتمثل 800تبلغ قيمة التمويل •

.2028أكتوبر 16تاريخ الاستحقاق •

على أساس سنوي*

على أساس سنوي*
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

نظرة عامة على الوضع الاجتماعي والاقتصادي 

والديموغرافي
المملكة العربية السعودية



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

السعوديةالعربيةالمملكةاقتصاد

الشرقنطقةمفيالاقتصاداتأكبرضمنالسعوديةالعربيةالمملكةاقتصاديصنف

فيالنفطاحتياطياتمن%15بـيقدرماتمتلكحيثإفريقيا،وشمالالأوسط

.الميعنطاقعلىوإنماالمنطقة،فيفقطليسمؤثرا  عضوا  يجعلهامماالعالم،

تحولفيالسعوديةالعربيةالمملكةشرعت،2030لرؤيةالتنميةخطةمنكجزء

االاقتصادلتنويعكبيرواجتماعياقتصادي يشهد.طالنفعلىاعتمادهاعنبعيد 

مستوياتفيالقويوالتحسنالنفطأسعارارتفاعبفضلالازدهارمنحالةالاقتصاد

مستوياتهىأعلالجاريالحسابفائضبلغفقد.الإصلاحاتوتنفيذالخاصالاستثمار

المملكةصنفت،2022عامفيالتضخماحتواءأمكنكماسنوات،عشرخلال

بمعدلالعشرينمجموعةاقتصاداتبيننمواالأسرعباعتبارهاالسعوديةالعربية

،2022عامخلالالناتجفجوةسدأمكنالتقديرات،وحسب.٪8.7بلغإجمالينمو

موالنتجاوزإلىالآنيةالتنبؤاتتشيرحيث،2023عامخلالمستمراالزخميزالولا

.2023عاممنالأولالنصففي%5النفطيغير

الإجماليالمحليالناتج

في%1.1بةبنسالسعوديةالعربيةللمملكةالحقيقيالإجماليالمحليالناتجارتفع

ا،2022عاممننفسهبالربعمقارنة2023عاممنالثانيالربع بنمومدفوع 

٪2.7بنسبةالحكوميةالخدماتأنشطةوارتفعت٪،5.5بنسبةالنفطيةغيرالأنشطة

توسع.سنويأساسعلى٪4.2بنسبةالنفطيةالأنشطةانخفضتذلك،ومع

مجموعةدولبينالأسرعوهو،2022عامفي٪8.7بنسبةالسعوديالاقتصاد

فيفائضأولتحقيقإلىوأدىالإيراداتالنفطأسعارارتفاععززحيثالعشرين،

.سنوات10منيقربمامنذالمملكةميزانية

ناتجالفيالمذهلالتوسعبعدأنهإلىالدوليالبنكتقديراتتشيرذلك،ومع

الاقتصاديشهدأنالمتوقعمن،2022عامفي٪8.7بنسبةالإجماليالمحلي

االسعودي فيذلكويعزى2023عامفي٪2.2يبلغمتوقعنموبمعدلتباطؤ 

وديةالسعالعربيةالمملكةتلتزمحيثالنفطإنتاجانخفاضإلىالأولالمقام

تؤديأنجحالمر منوالتي+أوبكمنظمةقبلمنعليهاالمتفقالإنتاجبتخفيضات

المتوقعمن،ذلكومع.٪2بنسبةالنفطلقطاعالإجماليالمحليالناتجانكماشإلى

الماليةساتالسياجانبإلىالنفط،أسعارارتفاعبسببالانكماشهذاتأثيريخفأن

.الخاصالائتمانفيالقويوالنموالمخففة

التضخم

الماضيالشهرمنأقلوهو،2023يونيوفي٪2.7بنسبةالسنويالتضخمارتفع

أسعارهو2023يونيوفيالتضخموراءالرئيسيالدافعكان.%2.8كانحيث

.٪21.0عوديالسالمستهلكسلةمؤشرفيالعاليةالنسبيةلأهميتهانظر االإيجارات

يونيوفي٪10.8بنسبةللمساكنالفعليةالإيجاراتارتفعت،2022يونيوبشهرمقارنة

الموادأسعارارتفعتكما.٪22.8بنسبةالشققإيجاراتزيادةيعكسمما،2023

(٪4.3)والفنادقوالمطاعم(٪1.6)والنقل(٪1.0)بنسبةوالمشروباتالغذائية

.(٪2.6)والثقافةوالترفيه(٪3.0)والتعليم

٪2.3سبةبنوالصيانةالمنزليةوالمعداتالمفروشاتأسعارانخفضتالمقابل،في

كما.(٪4.6-)الأخرىالأرضياتوأغطيةوالسجادوالمفروشاتالأثاثلانخفاضنتيجة

-)الملابسأسعارلانخفاضنتيجة٪2.9بنسبةوالأحذيةالملابسأسعارانخفضت

4.6٪).

الخاصالاستهلاك

رسبتمبفيالاسميالإجماليالمحليالناتجمن٪38.8الخاصالاستهلاكشكل

ريالمليار389.50الخاصالاستهلاكبلغ.السابقالربعفي٪36.9بـمقارنة2022

.2023عاممنالأولللربعسعودي

الاستهلاك العام

2023مارسفيالاسميالإجماليالمحليالناتجمن٪20.4العامالاستهلاكشكل

للربعسعوديريالمليار205.12العامالاستهلاكبلغ.السابقالربعفي٪25.4مقابل

.2023عاممنالأول

2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية

يةالعربللمملكةالأجلطويلةاقتصاديةخطة"2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤية"تعد

المالرأسفيوالاستثمارالمرتفع،والإنتاجالمتنوع،الاقتصادأنتدركحيثالسعودية،

فينموفرصخلقإلى2030رؤيةوتهدف.النمولتحقيقضروريةأمورهيالبشري

برنامجهدش.مختلفةومبادراتبرامجبمساعدةللاقتصادالرئيسيةالقطاعاتمنالعديد

أمريكي،دولارمليار700بمقدارالمُدارةالأصولفينموا  العامةالاستثماراتصندوق

العامةالاستثماراتصندوقوساهم.2022فبرايرفيأمريكيدولارمليار580بـمقارنة

المملكةأعربت.قطاعا  13فيتعملشركة84خلالمنعملفرصةألف500خلقفي

مناتقدم  الاقتصاداتأكثرمنواحدةتصبحبأنهدفهاعنمؤخر االسعوديةالعربية

التطويروالبحثفياستثماراتهابزيادةملتزمةوهي،العالمفيالتكنولوجيةالناحية

.2040عامبحلولالإجماليالمحليالناتجمن٪2.5إلىوالابتكار

ا2030رؤيةأظهرت انجاح  النفطعلىالكبيرالاقتصاداعتمادمنالحدفيملحوظ 

فيلمملكةافيوالنموالاقتصاديالتعافيلعبحيثالوطنية،للإيراداترئيسيكمصدر

وتجدر.ةالضخمالتنميةلمشاريعالأهدافتحقيقفيحاسم ادور االعالميالوباءأعقاب

التيالمشاريعهذهأحدهيدولارمليار500قيمتهاتبلغالتينيوممدينةأنإلىالإشارة

نبعاثاتامنخاليةمستقبليةمدينةتصبحأنبهدفأهدافها،نحوكبيرةخطواتخطت

.الكربون

والخاصة،ةالعامالحياةعلىالنطاقواسعتأثيرالسعوديةالعربيةالمملكةلإصلاحاتكان

فيلنساءامشاركةوصلت.والثقافةوالفنونوالترفيهوالسياحةالرياضةذلكفيبما

.2030لعامالمحدد٪30هدفمتجاوزة،2022عامبحلول٪37إلىالعمالة
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

نظرة عامة على قطاع العقارات
الدمام, جدة, الرياض



التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الضيافةقطاع

،2023معامنالأولالربعفيالعاصمةفيجديدفندقيتطويرأيمنالانتهاءيتملم

الحكومةاتخذتذلك،ومع.غرفة21000البالغالمخزونإجمالياستقرارإلىأدىمما

زيارةمليون100هدفوتحقيقالمملكةفيالسياحةتعزيزأجلمنمهمةخطوات

طيرانتسمىجديدةوطنيةطيرانشركةمؤخر اأطلقت.2030عامبحلولسنوية

علىةعلاو.الرياضفيالدوليسلمانالملكمطارفيمقرهاسيكونوالتي،الرياض

الحاليةةالوطنيالجويةالخطوطمعللمسافرينجديدتأشيرةخيارالحكومةقدمتذلك،

صناعةعلىإيجابيتأثيرالمبادراتلهذهيكونأنالمتوقعمن.ناسوطيرانالسعودية

المدىلىعبارزةعالميةسياحيةكوجهةالسعوديةالعربيةالمملكةتكونوأنالضيافة

.الطويل

212إلىاليوميالسعرمتوسطوارتفع٪76إلىالرياضفيالإشغالمعدلارتفع

مننفسهابالفترةمقارنة2023فبرايرتاريخوحتىالعامبدايةمنذللعامأمريكي ادولار ا

.الماضيالعام

السوق العقاري في الرياض  تقييم التوريد

التجزئةقطاع

قطاعفيجديدينمشروعينمنالانتهاءتم،2023عاممنالأولالربعفي

مساحاتمنمربعمتر84000منيقربمابإضافةالرياض،فيبالتجزئةالبيع

أنبالذكروالجدير.مربعمترمليون3.4إلىالمعروضإجماليورفعالتجزئة

التجاريةزالمراكعلىأدائهافيتفوقتالمحليةوالمراكزالصغيرةالتجزئةمراكز

تقعالتيمناطقللقوي اتفضيل االمستأجرونأظهرالسوق،في.الكبرىالإقليمية

أصبحتذلك،إلىبالإضافة.الشارععلىواضحةإطلالةتوفرالتيالزاويةعلى

حيثوالمشروبات،للأطعمةالتجزئةلتجارمهمةالخارجيةالجلوسمناطق

مشروباتوالالطعامقطاعاتكانتلطالما.المستهلكينبينشعبيةاكتسبت

بالتجزئةيعالبقطاععلىأكبربشكلالتركيزمعرئيسيةجذبنقطةوالترفيه

.التجريبي

دونالسوقإلىالداخلينجذبالعاصمةفيالملاكيحاولذلك،علىعلاوة

وية،السنالناحيةمنالإيجارات،أداءإلىبالنظر.البلادفيمحليكيانوجود

التواليعلى٪8و٪11بنسبةوالمحليةالإقليميةالتسوقمراكزإيجاراتارتفعت

.العامهذامنالأولالربعفيالرياضفي

مراكز التسوق الإقليمية

على أساس سنوي%11

مراكز التسوق المحلية

على أساس سنوي %8

مليون 3.4

متر مربع
الف 105

متر مربع

إجمالي المعروض

السكنيالقطاع

ليصلالرياضفيسكنيةوحدة7,800حواليإنشاءتمالجاري،العاممنالثالثالربعوفي

السكنيالقطاعدعمعلىالحكومةتعمل.وحدةمليون1.4إلىالعاصمةمخزونإجمالي

خزامةضاحيمنالثانيةوالمرحلةالفرسانضاحيةمثلمختلفةمشاريعإطلاقخلالمن

فيالجديدالمربعمشروعإطلاقالرئيسيةالتطوراتأهمومن.الحكومةمنالمدعومة

فيميسهمماالعالمفيتاونالداونمناطقأكبرأحديصبحأنإلىيهدفوالذيالرياض،

لتأدخحيثالعقارات،سوقوتقويةالسعوديينالمواطنينبينالمنازلملكيةتعزيز

ومنمنتظمكلبشالمساكنعلىالطلبيرتفعوبالتالي،.العمليةلتسريعتدابيرالحكومة

مساكن،والالأراضيأسعارلارتفاعاستجابة.التصاعديالاتجاههذافييستمرأنالمتوقع

مدنوالالعاصمةفيالسكنيللقطاعالأراضيمنمربعمترمليون100الحكومةخصصت

يفالمفرطالارتفاعومنعالسوقعلىالسيطرةإلىالخطوةهذهتهدفحيث.الأخرى

الرياضفيوالإيجاراتالبيع  أسعارمتوسطشهد،2023عاممنالأولالربعفي.الأسعار

.التواليعلى٪2و٪7بنسبةسنويةزيادة

اداء القطاع السكني

إجمالي المعروض

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

توقعات المساحة المعروضة 

2023للإيجار في عام

توقعات الوحدات المعروضة 

2023للإيجار في عام 

العرض مفتاح 21,000

الحالي

مفتاح 2,000

ام سيتم تسليمها في ع

2023

الإيرادات لكل غرفة 

متاحة

دولار أمريكي160

معدل الاشغال

76%

متوسط السعر 

اليومي

دولار أمريكي212

2023تغيير مؤشر الأداء الرئيسي مقارنة بالعام الماضي حتى تاريخ فبراير 

مليون 1.4

وحدة

آلاف 24

وحدة

أسعار بيع الشقق 

السكنية

على أساس 7%+

سنوي

أسعار إيجارات 

الشقق السكنية

على أساس % 2+

سنوي
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

التجزئةقطاع

المساحةمنمربعمتر46,000حواليإضافةتمت2023عاممنالأولالربعفي

مترمليون1.8آنالإلىليصلجدةفيبالتجزئةالبيعلقطاعللتأجيرالقابلةالإجمالية

منةالمتبقيالتسعةالأشهرفيأخرىمربعمترألف478إضافةالمتوقعومن.مربع

تعلقيفيماالحذرالخبراءيتوخىجدة،فيالتجزئةسوقتراجعمعذلك،ومع.العام

البيعقطاعأظهرعام،بشكل.المناسبالوقتفيالمستقبليةالمشاريعبإنجاز

كانت.إقليميةالالتسوقبمراكزمقارنة  أفضلأداء  المحليةالتسوقومراكزبالتجزئة

تراوحتحيثجدة،فيالصغيرةبالمساحاتتتعلقالواردةالاستفساراتغالبية

امتر ا120إلىمربعمتر8منالمطلوبةالمساحات .مربع 

مهمينكمحركينبرزاقدوالترفيهوالمشروباتالمأكولاتقطاعيأنمنالرغمعلى

يتبنى.جدةفيالتجريبيبالتجزئةالبيعقطاععلىالمتزايدالتركيزمعللإقبال،

االملاك منخفيفللتالمعروفةالتجاريةالعلاماتجذبعلىويركزونحذر اأكثرنهج 

.السوقإلىبالداخلينالمرتبطةالمخاطر

السوق العقاري في جدة

المكتبيالقطاع

ليوبالتاجدة،فيمضافةمكاتبهناكيكنلم،2023عاممنالأولالربعفي

مليون1.2عندثابت االمدينةفيللتأجيرالقابلةالمكاتبمساحةإجماليظل

منمربعمترألف61تبلغإضافيةمساحةتنضمأنالمتوقعومن.مربعمتر

هرالأشفيجدةفيالسوقإلىللتأجيرالقابلةالمكاتبمساحةإجمالي

ومع.اطؤتببوادرجدةفيالمكاتبقطاعيظهر.العامهذامنالمتبقيةالتسعة

شكلبوالمدارةالجودةعاليةالمكتبيةالمساحاتعلىقويطلبهناكذلك،

٪13.8ةبنسبالأولىالدرجةمنجدةفيالمكاتب  إيجاراتمتوسطارتفع.جيد

سعوديريال1،238إلىليصل،2023عاممنالأولالربعحتىالعامخلال

لدرجةامنالمكاتبإيجاراتمعدلمتوسطبلغذلك،علىعلاوة.المربعللمتر

ايعكسممامربع،مترلكلسعوديريال707الثانية .٪1.0ةبنسبسنوي انمو 

قمناطإلىالعائليةوالشركاتالمحليةالشركاتتقودهواسع،نطاقعلى

ا.والغربالشمالباتجاهجديدة ستوىمعلىالشواغرمتوسطبلغلذلك،وفق 

.2023عاممنالأولالربعفي٪8المدينة

نسبة الإشغال والإيجار-أداء القطاع المكتبي 

توقعات المساحة المعروضة 

2023للإيجار في عام 

مليون 1.2

متر مربع

ر ألف مت61

مربع

إجمالي المعروض

الدرجة الأولى

على أساس سنوي% 13.8
الدرجة الثانية

على أساس سنوي% 1

السوق العقاري في الدمام

التجزئةقطاع

تركيزمع،المحددةالسوقمنطقةفيالانخفاضفيالتجزئةقطاععلىالطلبيستمر

الكبيرةسوقالتمراكزتزاللا،ذلكومع.الرئيسيةالإقليميةالتسوقمراكزعلىالطلب

التجزئةجارتيوليهاالتيالأهميةيؤكدممامستدام ا،طلب اتشهدجيدبشكلوالمدارة

الملاككزير .العالميةالتجاريةللعلاماتسيمالابكفاءة،والمرافقالممتلكاتلإدارة

عروضعلىالضوءتسليطخلالمنالمستأجرينجذبعلىاهتمامهموالمطورين

ويرتطمشروعالاتجاههذاعلىالبارزةالأمثلةومن.والمشروباتوالأطعمةالترفيه

والذيمربع،متر15,000مساحتهتبلغوالذيمؤخر امنهالانتهاءتمالذيالخبرمدينة

تسليميتمأنالمرجحمن.افتتاحهمنوجيزةفترةبعدإيجارعقودعلىحصلإنهيقال

مثلمربعمتر150،000تبلغمشاريعتطويرمع،2024عامبحلولمربعمتر590،000

.مولجراندالشبيلي

مراكز التسوق الإقليمية

على أساس سنوي6%-

مراكز التسوق المحلية

على أساس سنوي% 0

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

مليون 1.8

متر مربع

ألف 478

متر مربع

إجمالي المعروض توقعات المساحة المعروضة 

2023للإيجار في عام 

نسبة الإشغال والإيجار-أداء قطاع التجزئة 

معدل الإيجار في مراكز 

يةالتسوق الإقليمية والمحل

على أساس سنوي% 0

معدل الإشغال

90%

مليون 1.3

متر مربع

ألف 590

متر مربع

إجمالي المعروض توقعات المساحة المعروضة 

2024للإيجار في عام 
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

لكةالممفيالعامالإنفاقمنجزءأكبرثانيالتعليمقطاعتلقى،2023عامفي

يةالميزانفيالتعليملقطاعسعوديريالمليار189تخصيصتم.السعوديةالعربية

القطاعاتجميعبينمخصصاتأعلىثانييجعلهمما،2023لعامللمملكةالعامة

.الدولةفيالأساسية

امعات،والجوالكلياتالمدارسإنشاءمثلمختلفةمبادراتالميزانيةهذهوتشمل

دعموالشريفين،الحرمينخادميرعاهاالتيالخارجيةالمنحبرامجعلىوالإشراف

.معرفةالمصادروتعزيزجامعية،مستشفياتوإنشاء،والابتكاروالتطويرالبحث

بسبببالمدارسالالتحاقمنطالبمليون1.5حوالييتمكنلم،2020عامفي

لذلك،.يةذكتقنياتالمؤسساتتبنتانقطاع،دونالتعليماستمرارلضمان.الوباء

فبهدالتعليم،لقطاعالرقميالتحولعلىأيض ا2030لرؤيةالناجحالتحقيقيعتمد

.المستقبليالعمللسوقاللازمةبالمهاراتالمملكةفيالشبابتزويد

لخاصاالقطاعمشاركةزيادةعلىالحكومةتركزالاقتصادي،التحولخططمنكجزء

تشير.تقبلالمسمتطلباتلتلبيةالعالي،التعليمذلكفيبماالتعليم،قطاعفي

فيإضافيمقعدمليون0.9منأكثرإلىستحتاجالمملكةأنكوليرزتقديرات

.2030عامبحلولالعاليالتعليم

جامعاتخمستصنيفهو2030لعامالهدفكانالعالي،التعليملأهدافبالنسبة

االعالمفيجامعة200أفضلضمنسعودية عليمللتتايمزجامعةلتصنيفاتوفق 

االهدفهذانحوالتقدمكان،2022عامفي.العالي جامعة22حصلتحيثواضح 

.القائمةفيمكانعلىالسعوديةالعربيةالمملكةمن

لتعليميةاالمؤسساتومستوىالوصولإمكانيةتعزيزعلىأيض االسلطاتوتركز

دولارمليار7منيقربماتخصيصفيذلكويتجلى.السعوديينمنالقادمللجيل

جميعفيجديدةوجامعاتمدارسلبناءالوطنيالتحولخطةمنكجزءأمريكي

.المملكةأنحاء

بقيةفييرهنظمنتقريب امراتبثلاثأكبرالمملكةفيبالمدارسالملتحقينعدد

القبولوالخاصبالتعليمالمتزايدالاهتمامجانبإلى.الخليجيالتعاونمجلسدول

فيالتجاريةيعوالمشار للاستثمارفرصةالتعليمقطاعيقدمالأجنبية،للمناهجالأكبر

.المملكة

ة،المعرفعلىقائماقتصادإلىالانتقالإلىالحكومةتهدف،2030رؤيةمنكجزء

ملاءمةثرأكالسوقيصبحأنالمتوقعومنحاسم،كعنصرالتعليمعلىالتركيزمع

.الخاصالقطاعلمشغلي

القطاع التعليمي
نسبة الإنفاق على التعليم من إجمالي الناتج المحلي ونسبة الميزانية

207 209
202

205

186 185
189

22.3%

19.4% 19.1% 19.2% 18.8% 19.4%

17.0%

8.1% 7.9% 7.7% 8.1%
7.1%

5.1% 5.0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

مصاريف التعليم الميزانية%  الناتج المحلي الإجمالي

نسبة الطلاب من إجمالي السكان

5.2%

10.0%

8.3%

6.5%

المرحلة التمهيدية المرحلة الابتدائية المرحلة المتوسطة المرحلة الثانوية

حسب نوع المدرسة12-1طلاب المراحل من -قطاع التعليم 

84% 82%

10%
13%

6%
5%

مليون

مليون1

مليون2

مليون3

مليون4

بنات بنين

ب 
لا
ط
 ال
دد
ع

المدارس الحكومية المدارس الخاصة المدارس العالمية 

الأخيرةالتحديثات

عجلةدفعبهدف،لينوفوةشركمعتفاهممذكرةالجودة،عاليةوخدماتبحلولالتعليميةالتقنياتلدعمالمكرسةالحكوميةالشركة،(تيتكو)التعليملتقنياتتطويرشركةوقعت

.التعليمقطاعرقمنةلدعموأهدافها2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤيةمعالتعاونهذايتماشى.التعليمقطاعفيالرقميالتحول

الثمانيالسنواتفيالعملفرصمنملايينخلقإلىتهدفوالتيالسعودية،العربيةالمملكةفيالاقتصاديالتنويعخطةفيالأساسحجروالمهنيالتقنيالتدريبقطاعيعد

.2030عامحتىالمقبلة
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الأماكنأكثرمنواحدةإلىالبلادتحويلإلى2030السعوديةالعربيةالمملكةرؤيةتسعى

والثقافةفيهالتر مجالفيالكبيرةالاستثماراتوتلعبالعالم،فيوالزيارةللعيشالمرغوبة

.الهدفهذاتحقيقفيمحوري ادور ا

والحفلاتالملاكمةومبارياتالكبرىالسعوديةالعربيةالمملكةجائزةمثلالفعالياتتعد

داخلديدجثقافيمركزلظهوررمزهيالمستوىعالميةسياحيةوجهاتوتطويرالموسيقية

.المملكة

دور اوتلعبوالتي2016عامفيالحكومةأنشأتهاالتيللترفيه،العامةالهيئةالتحولهذايقود

ا المملكةفيوالاقتصادالمجتمعتصوروإعادةالطموحة،2030رؤيةتحقيقفيحاسم 

.السعوديةالعربية

حواليدامتالذيالرياض،موسمهوالعامةالهيئةأطلقتهاالتيالمبكرةالمبادراتبينمن

موسميمثل.ةالحديثالسعوديةالعربيةللمملكةبالحياةنابضعرضبمثابةهوأشهر،خمسة

هذايمثل.الحياةجودةبرنامج-2030لرؤيةأساسيةركيزةالمماثلةوالمبادراتالرياض

ايقيدكانبلدفيكبير اتحول االبرنامج خلالمن.عامةالوالموسيقىالأفلامعروضسابق 

إلىالحياةودةجبرنامجيهدف،للمملكةالماديةالتحتيةالبنيةوتعزيزالمحليةالمواهبرعاية

.اءسوحدعلىوالمستثمرينوالمقيمينللمواطنينفرصيخلقبيئينظامإنشاء

وقلصندبالكاملمملوكةشركةوهيالسعودية،الترفيهيةالمشاريعشركةتعهدت

دولارمليار13.3)يعادلماأيسعوديريالمليار50بتخصيصالعامةالاستثمارات

العربيةالمملكةأنحاءجميعفيمدينة14فيمتكاملةترفيهيةوجهة21لتطوير(أمريكي

التجاريةاتالعلاممعبالتعاونتطويرهاتمالتيالترفيهية،الوجهاتهذهستوفر.السعودية

معشراكاتسفنشركةوقعت.مبتكرةجذبمنطقة150منأكثرللزوارالشهيرةالعالمية

هوتجاريةالتلعلامتها)ماتلوكلمبآندكليبوديسكفريبروسوارنرمثلبارزةشركات

.(دوهبلايوترانزفورمرزالتجاريةلعلاماتها)هاسبروو(ويلز

مشروع)بالرياضالحمراءحيفيسفنلشركةالافتتاحيةالترفيهيةالوجهةتشييدبدأ

،(أمريكيدولارمليون800)أيسعوديريالمليارات3حواليتقديريةبتكلفة.(الحمراء

6جذبإلىتهدفمربع،مترألف90عنتزيدشاسعةأرضمساحةعلىتطويرهسيتم

.عالمي االرائدةالترفيهيةالجذبمناطقخلالمنسنوي ازائرملايين

الأعمالرجالوكبارالخاصالقطاعإشراكخلالمنالتقدمتسريعإلىالحكومةتسعى

للاستثمارالعثيملمجموعةالتنفيذيالرئيسعميرة،بنمشعلمثلالمؤثرينالسعوديين

المملكةفيالكبيرةالتسوقمراكزوتشغيلوإدارةإنشاءفيالسوقفيرائدةشركةوهي

رؤيتهمحورتتم.لمجمعاتهاسنوي ازائرمليونخمسينتستقطبوالتيالسعوديةالعربية

موالمطاعالسكنيةالعقاراتبينتجمعالاستخداماتمتعددةمميزةوجهاتإنشاءحول

.الزواروالمقيمينمنلكلالشاملةالتجربةلإثراءالسينماودورالسياحيالجذبومناطق

وفتح،2019سبتمبرفيجديدتأشيراتنظامعنأيض االحكومةأعلنتالسياحة،لتعزيز

من٪10إلىالسياحةقطاعمساهمةزيادةهوالهدف.دولة49لـالأجانبالسياحأمامأبوابها

.2030عامبحلولالإجماليالمحليالناتج

قطاع الترفيه

www.CEIC.comالماليةوزارة:المصادر www.pif.gov.saإمآي؛فرانكنايت؛إلإلجي؛كوليرز ؛نيوز العربية؛فوربس؛

2023-الميزانيةموجز؛العامةالاستثماراتصندوق|نحنمن؛إيآربيسي؛نيوز عرب؛الدوليالبنك؛إف

(insightss.co)
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

مدير الصندوق

"(.سدكو كابيتال)"الشركة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية 

الطابق الثاني–البرج الجنوبي 

أسواق البحر الأحمر

8والبوابة 7بين البوابة 

21493جدة 13396ب .ص

المملكة العربية السعودية

6555 690 12 966+: هاتف

6599 690 12 966+: فاكس

 www.sedcocapital.com:الموقع الالكتروني

info@sedcocapital.com: البريد الالكتروني

4030194994رقميتجار سجلبموجبمسجلةمقفلةمساهمةشركةهي(كابيتالسدكو)الماليةللأوراقوالتنميةللاقتصادالسعوديةالشركة

(م2009/04/19الموافق)هـ1430/04/23بتاريخ11157-37رقمالماليةالسوقهيئةترخيصبموجب"ماليةسوقمؤسسة"كـومرخصة

.المشورةوتقديموالترتيبالصناديقوتشغيلالاستثماراتوإدارةوالحفظالتعاملنشاطلمزاولة

أمين الحفظ

شركة الإنماء للاستثمار

20، الطابق 2: برج العنود

طريق الملك فهد، العليا

11576، الرياض  66333:ب.ص

المملكة العربية السعودية

:الحفظأمينمسؤوليات

.الحفظلأمينتابعةخاصغرضذاتأكثرأوشركةباسمالعقاريةالصندوقأصولتسجيليتم•

فيهابما،مستقلبشكلأخرىأصولأيعنبالصندوقالخاصةالأصوللفصلالضروريةالإجراءاتكافةباتخاذالحفظأمينسيقوم•

.الحفظبأمينالخاصةالأصول•

.التعاقديةالتزاماتهتؤيدالتيالمستنداتمنوغيرهاالضروريةالسجلاتبكافةالحفظأمينيحتفظ•

.يالعقار الاستثمارصناديقللائحةوفقابهالمتعلقةوالوثائقالصندوقأصولحفظمتطلباتبجميعالحفظأمينيلتزم•

المحاسب القانوني

شركة ارنست ويونغ للخدمات المهنية

الدور الثالث عشر–برج طريق الملك 

(طريق الملك ) طريق الملك عبدالعزيز 

1994. ب.ص

21441جدة 

المملكة العربية السعودية
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+966 12 690 6555

+966 12 690 6599

21493جدة 13396. ب.ص

المملكة العربية السعودية

11157-37ترخيص 

www.sedcocapital.com

info@sedcocapital.com

لمزيد من المعلومات

النصف سنوي التقرير 

2023يونيو 

تقرير الصندوق متاح عند الطلب وبدون مقابل

.كافيةمعلوماتعلىومبنيمدروسقراراتخاذمنالوحداتمالكيتمكنأنشأنهامنأخرىمعلوماتتوجدلا•

.أخرىصناديقفييستثمرلاالصندوق•

.الصندوقوأحكامشروطعلىحدثتجوهريةتغييراتيوجدلاالتقرير،هذافيذكرهتمماباستثناء•

.الاستثمارصناديقلائحةتتطلبهاأخرىمعلوماتأوبياناتتوجدلا•

.الصندوقأداءعلىوأثرتالفترةخلالحدثتجوهريةتغييراتيوجدلاالتقرير،هذافيذكرهتمماباستثناء•

ينطبقلا:تخفيضهاأوالرسومعنالإعفاءالصندوقمديرفيهايقررظروفأي•

إشعارات هامة
أساس(منهزءجأيأو)كلهيشكلألايجبكماطريقة،بأيالصندوقفيللمشاركةالصندوقمديرجانبمنتوصيةأومشاركةأوبيععرضالمستندهذايمثللا

.ذلكمنناشئةاتفاقيةأيلإبرامحافزيكونأنأوبذلكيتعلقفيماعليهيعتمدأنأو.كانأيّا  عقدأيإبرام

استثماريةرصةكفالصندوقهذاتناسببمدىمؤهلاستثماريمستشارباستشارةوالأخذكاملةوالأحكامالشروطهذهقراءةالمحتملينالمستثمرينعلىويجب

المحتملينتثمرينالمسعلىيجبثمومن.المستثمرينجميعيناسبلاوقدالمخاطر،بعضعلىالصندوقفيالاستثمارينطويحيث.استثماريقرارأياتخاذقبل

.الصندوقفياستثماربأيالمرتبطةالمخاطرلتحملالاستعدادلديهميكونأن

تنتجخسائرأوةاستثماريقراراتأوقانونيةتبعاتأيعنمسؤوليتهيخليالصندوقمديرإن.موثوقةمصادرمنومعلوماتبياناتباستخدامالوثيقةهذهإعدادتم

.يةالرئيسالمخاطرتحديدودونذلكفيبماوالأحكامالشروطعلىالاطلاعيرجىولهذا.ذلكمنبأيتتعلقأومحتوياتهمنأيأوالتقريرهذااستخدامعن

فقد.المستقبليةئجللنتاضما ناالسابقالأداءيعتبرولا.مستقبليةماليةتوقعاتمنأييتحققألاالمحتملمنإنحيثالصندوقفيالاستثمارعلىالمنطوية

علىبالسلباتالعملأسعارعلىتطرأالتيالتغيراتتؤثروقدأيض ا،ترتفعأنيمكنكماوعملاتها،الصناديقوأسعارالأرباح،وتوزيعاتالوحدات،قيمةتنخفض

منهاأرباحتحقيقأويةالمالالورقةبيعللمستثمربالنسبةالصعبمنيكونفقدالسائلة،غيرالماليةبالأوراقيتعلقوفيما.دخلهاأوأسعارهاأوالماليةالأوراققيمة

كماالأرباحتتوزيعادخليتذبذبوقد.إضافيةمصاريف/رسومتطبيقيتموقدلها،تتعرضالتيالمخاطرمدىأوقيمتهاحولموثوقةمعلوماتعلىوالحصول

وقبولهصندوقالواحكامشروطعلىباطلاعهالمستثمرمنإقرارالصندوقفيالاستثماريعد.الأرباحتوزيعاتدخللدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءيستخدمقد

.بها

23C15
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التقرير النصف سنوي 

2023يونيو 

الـقـوائـم الــمــالــيـــة

2023يونيو 30للفترة المنتهية في 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ريت  كابيتال صندوق سدكو 

  )مدار من قبل سدكو كابیتال(
 

 القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة 
 الى مالكي الوحدات وتقرير فحص المراجع المستقل

 
 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

  م2023يونيو  30



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 لأولية الموجزة )غير مراجعة(ا القوائم المالية

 م2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

 

 الصفحة  المحتويات  
  
 1 تقریر فحص المراجع المستقل  

  
 2 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(  قائمة المركز المالي

  
 3 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر الأولیة الموجزة )غیر مراجعة( 

  
 4 الموجزة )غیر مراجعة( قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولیة 

  
 5 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(  قائمة التدفقات النقدیة 

  
 17 - 6 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(  إیضاحات حول القوائم المالیة 





  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 المركز المالي الأولية الموجزة )غير مراجعة(قائمة 

 م2023یونیو  30 كما في

  الموجزة.الأولیة جزءاً لا یتجزأ من هذه القوائم المالیة  17إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

2 

 

 
 

 إيضاح

 يونيو  30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

    
       الموجودات

    
    المتداولةالموجودات غير 

 1,760,383,078 2,240,481,847 3 عقارات استثماریة
  ────────── ────────── 

 1,760,383,078 2,240,481,847  مجموع الموجودات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    الموجودات المتداولة
 21,645,322 9,950,559 4 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 29,577,661 66,736,545 5 إیجار مستحق الاستلام 
 6,275,396 6,380,451  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى

 26,550,920 72,597,081 6 النقد وما في حكمه
  ────────── ────────── 

 84,049,299 155,664,636  مجموع الموجودات المتداولة 
  ────────── ────────── 

 1,844,432,377 2,396,146,483  مجموع الموجودات 
  ══════════ ══════════ 

    المطلوبات 
    

    المطلوبات غير المتداولة 
 785,924,480 787,148,437 7 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 785,924,480 787,148,437  مجموع المطلوبات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    المطلوبات المتداولة 
 21,296,875 11,626 8 توزیعات أرباح مستحقة الدفع 
 15,322,392 25,887,309 9 مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 2,716,258 8,519,164 10 مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 
 13,482,685 8,374,853 11 إیرادات مؤجلة 

 8,293,739 9,342,005 7 الجزء المتداول من التسهیل التمویلي من البنك
  ────────── ────────── 

 61,111,949 52,134,957  مجموع المطلوبات المتداولة
  ────────── ────────── 

 847,036,429 839,283,394  مجموع المطلوبات
  ══════════ ══════════ 

 997,395,948 1,556,863,089  الوحدات لمالكيصافي الموجودات العائدة 
  ══════════ ══════════ 

 117,500,000 186,944,444 12 الوحدات المصدرة 
  ══════════ ══════════ 

 8.4885 8.3279  صافي الموجودات لكل وحدة )بالريال السعودي( 
  ══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2023یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة جزءاً لا یتجزأ من هذه القوائم المالیة  17إلى  1تشكل الإیضاحات المرفقة من 

3 

 

 
 

 إیضاح

أشهر   الستة  لفترة 
 المنتهية في

 م 2023  يونيو  30
 ريال سعودي

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022 یونیو 30
 ريال سعودي

 
 الدخل / )الخسارة( 

 
  

 66,864,240 73,817,816  دخل إیجار 
 242,311 1,640,863 6 دخل مرابحة 

صافي مكسب / )خسارة( أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة 
 11,529,249 ( 3,288,698)  الدخل  

  ────────── ────────── 

 78,635,800 72,169,981  مجموع الدخل
  ────────── ────────── 

    المصروفات 
 5,592,129 5,434,065 9 وشریعة وتنظیمأتعاب إدارة 

 14,530,103 14,843,144  استهلاك 
 12,673,571 27,093,350 7 ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 

 33,123,508 36,835,525  محمل الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة 
 5,940,628 10,137,381 13 مصروفات تشغیل ومصروفات أخرى

  ────────── ────────── 

 71,859,939 94,343,465  مجموع المصروفات
  ────────── ────────── 

 6,775,861 ( 22,173,484)  فترة لل الدخل  )الخسارة( /صافي 
  ────────── ────────── 

  -  -  الدخل الشامل الآخر 
  ────────── ────────── 

 6,775,861 ( 22,173,484)  فترة للالدخل الشامل  )الخسارة( / مجموع
  ══════════ ══════════ 

    
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولية الموجزة )غير مراجعة( 

  م 2023یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة جزءاً لا یتجزأ من هذه القوائم المالیة  17إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

4 

 

 

لفترة الستة أشهر   
 المنتهية في

 م 2023يونيو  30
 ريال سعودي

الستة أشهر   لفترة
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 ريال سعودي

    
 1,039,710,604 997,395,948  ینایر 1مالكي الوحدات في ى لإصافي الموجودات العائدة 

    
 6,775,861 ( 22,173,484)  للفترةالشامل  الدخل /)الخسارة(   مجموع

    
 ( 20,268,750) ( 18,359,375)  (8توزیعات أرباح )إیضاح 

    
  - 600,000,000  ( 12)إیضاح إصدار وحدات إضافیة خلال الفترة 

  ─────────── ────────── 

 1,026,217,715 1,556,863,089  یونیو  30مالكي الوحدات كما في  إلى صافي الموجودات العائدة 
  ═══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2023یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة جزءاً لا یتجزأ من هذه القوائم المالیة  17إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

5 

 

 إیضاح

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2023 يونيو 30
 ريال سعودي

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022 یونیو 30
 ريال سعودي

    
    التشغيلية الأنشطة 

 6,775,861 ( 22,173,484)  الفترة دخل  )خسارة( / صافي
    

الدخل إلى صافي النقد من   )الخسارة( / تعديلات لتسوية صافي
  الانشطة التشغيلية:

  

 14,530,103 14,843,144  استهلاك 
 33,123,508 36,835,525  للعقارات الاستثماریةالانخفاض في القیمة 

عن أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال   (مكسب) /  خسارة صافي
 ( 11,529,249) 3,288,698  قائمة الدخل 

 12,673,571 27,093,350  ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 
  ────────── ────────── 

  59,887,233 55,573,794 
    صافي التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 (4,276,624) ( 37,158,884)  مستحق الاستلام إیجار 
 2,498,085 ( 105,055)  مبالغ مدفوعة مقدما وذمم مدینة أخرى

 (1,723,941) 8,406,065  أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 1,114,152 10,564,917  مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 ( 36,850,367) 5,802,906  أخرى مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة 
 (8,150,023) ( 5,107,832)  إیرادات مؤجلة 

  ────────── ────────── 

 8,185,076 42,289,350  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الاستثمارية 
 (178,400,907) ( 531,284,375)  مدفوعات لاستحواذ عقارات استثماریة

 ( 126,066) ( 493,063)  مدفوعات للأعمال قید التنفیذ
  ────────── ────────── 

 (178,526,973) ( 531,777,438)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 
  ────────── ────────── 

    الأنشطة التمويلية 
  - 600,000,000 12 متحصلات من اصدار وحدات جدیدة

 ( 29,988,445) ( 39,644,624) 8 فترة أرباح مدفوعة خلال ال توزیعات 
 175,000,000  -  تسهیلات التمویل من البنكمتحصلات من 

 (9,128,137) ( 24,821,127)  حركة في تسهیلات التمویل من البنك 
  ────────── ────────── 

 135,883,418 535,534,249  الأنشطة التمويلية منصافي النقد 
  ────────── ────────── 

 ( 34,458,479) 46,046,161  صافي التغير في النقد وما في حكمه 
    

 62,053,842 26,550,920  فترةالنقد وما في حكمه في بدایة ال
  ────────── ────────── 

 27,595,363 72,597,081  لفترة النقد وما في حكمه في نهاية ا
  ══════════ ══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

6 

 
 الصندوق وأنشطته  -1
 

 متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة.  المدةمتداول مقفل  صندوق سدكو كابیتال ریت )"الصندوق"( هو صندوق استثماري عقاري  
تم إنشاء وإدارة الصندوق من قبل الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للأوراق المالیة )"سدكو كابیتال" أو "مدیر الصندوق"(، وهي 

خضع الصندوق وی شركة تابعة للشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة القابضة )"الشركة"(، لصالح مالكي الوحدات في الصندوق.
 لإشراف مجلس إدارة الصندوق. 

 

بتاریخ    37-11157هي شركة مساهمة سعودیة مقفلة مرخصة من قبل هیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم    سدكو كابیتال
  یقوم مدیر الصندوق بأنشطة الأوراق المالیة التالیة: وهي تدُیر الصندوق. 4/2009/ 19هــ الموافق 23/04/1430

  المتاجرة (أ
  الترتیب ( ب
  إدارة وتشغیل الصنادیق ( ج
 الاستشارات و  (د
 الحفظ ( ه
 

یتمثل هدف الصندوق في توفیر إیرادات الإیجار السنویة لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقارات المطورة 
المدرة للإیرادات، بالإضافة إلى النمو الرأسمالي المحتمل لإجمالي قیمة موجودات الصندوق عندما یتم بیع الموجودات في وقت 

 أو یتم تطویر الموجودات المستهدفة أو توسیع نطاقها.   لاحق، 
 

یجوز للصندوق استثمار جزء من موجوداته وفائضه النقدي   ویستثمر الصندوق أساسا في الموجودات العقاریة المدرة للإیرادات.
كزي السعودي والتي تعمل في  في معاملات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالريال السعودي لدى البنوك المرخصة من البنك المر

٪ من مجموع موجودات الصندوق في صنادیق سوق النقد العام 25قد یستثمر الصندوق ما یصل إلى   المملكة العربیة السعودیة.
  وودائع المرابحة.

 

 م(.2017  دیسمبر  4هـ )الموافق  1439ربیع الأول    16تم اعتماد أحكام وشروط الصندوق من قبل هیئة السوق المالیة بتاریخ  
من   الوحدات  اكتتابات  في  الطرح  سنة  إلى  2018ینایر    24وكانت  وحدات  م.2018فبرایر    20م  في  الوحدات  مالكو  اشترك 

م 2018أبریل    1بدأ الصندوق أنشطته في   الصندوق خلال سنة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصیل للأهلي كابیتال.
  )"تاریخ البدء"(.

 

یجوز تمدید مدة الصندوق وفقا لتقدیر مدیر   ( سنة بعد تاریخ إدراج الوحدات في تداول. 99وق تسع وتسعین )ستكون مدة الصند
  بحسب موافقة هیئة السوق المالیة.والصندوق 

 

یخضع الصندوق لأحكام لائحة صنادیق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة من قبل مجلس إدارة هیئة السوق المالیة بموجب القرار 
(، والتي تم تعدیلها بموجب قرار هیئة السوق 2006یولیو    15هـ )الموافق  1427جمادى الآخرة   19بتاریخ    2006-193-1  رقم

(، والتي تبین متطلبات صنادیق الاستثمار العقاریة 2021فبرایر    24هـ )الموافق  1442رجب    12بتاریخ    2021-22-2المالیة رقم  
 داخل المملكة العربیة السعودیة. 

 

الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للصنادیق العقاریة )شركة ذات مسؤولیة محدودة( لامتلاك  وهي    إنشاء منشأة لغرض خاص،تم  
 وحیازة العقارات بشكل قانوني نیابة عن الصندوق ولصالح مالكي الوحدات. 

 
 أسس الإعداد  - 2
 

  بيان الالتزام (أ
م وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  2023یونیو  30الموجزة كما في ولفترة الستة أشهر المنتهیة في هذه القوائم المالیة الأولیة تم إعداد 

( "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والاصدارات الأخرى المعتمدة من الهیئة السعودیة 34)
المعمو  للمراجعین والمحاسبین المالیة، وشروط والالتزام بالأحكام  السوق  ل بها في لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة 

. إن القوائم المالیة الأولیة الموجزة لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة، وأحكام الصندوق
 م. 2022دیسمبر  31صندوق كما في وللسنة المنتهیة في ویجب قراءتها جنبًا إلى جنب مع القوائم المالیة السنویة الخاصة بال

 

 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

7 

 
 )تتمة( أسس الإعداد - 2
 

 القياسأسس  (ب
تم اعداد هذه القوائم المالیة الأولیة الموجزة وفقا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي، باستثناء قیاس  

 الأدوات المالیة المشتقة التي تقاس بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل. 
 
 العملة الوظيفية والعرض   (ج

باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الأولیة التي یعمل فیها الصندوق  الموجزة القوائم المالیة الأولیة  هذه ایتم قیاس البنود المدرجة في 
 المالیة بالريال السعودي وهو العملة الوظیفیة وطریقة العرض الخاصة بالصندوق. قوائم)"العملة الوظیفیة"(. یتم عرض هذه ال

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات الهامة   ( د

مع تلك المستخدمة    الموجزة  القوائم المالیة الأولیةوتتوافق الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المستخدمة في إعداد هذه  
 . م2022دیسمبر  31المالیة السنویة للصندوق للسنة المنتهیة في  قوائمفي إعداد ال

 
  السياسات المحاسبية الهامة هـ( 

 
الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنویة الأولیة  تتماشى السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد هذه القوائم المالیة  

م كما هو  2023ینایر    1م، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة الساریة اعتباراً من  2022دیسمبر    31للصندوق للسنة المنتهیة في  
  ( أدناه.و) 2الإیضاح في  امفصح عنه

 

  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق و( 
 

یسري مفعول العدید من   لم یقم الصندوق بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات صادرة وغیر ساریة المفعول بعد.
 .الموجزة للصندوقالأولیة م، ولكن لیس لها أي أثر على القوائم المالیة  2023التعدیلات لأول مرة في عام 

 

 
 لمعيار، التعديل أو التفسيرات ا

 
 وصف

 
 إعتبارا من التاريخ 

على نطاق ضیق على  تعدیلات 
بیان   ،(1)معیار المحاسبة الدولي 

ومعیار المحاسبة ( 2الممارسة )
 ( 8) الدولي

ومساعدة  إفصاحات السیاسة المحاسبیةتحسین  تهدف التعدیلات إلى
على التمییز بین التغییرات في التقدیرات  القوائم المالیةمستخدمي 

 المحاسبیة والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

تعدیل معیار المحاسبة الدولي  
الضریبة المؤجلة المتعلقة   - (12)

الناشئة  بالموجودات والمطلوبات
 فردیة عن معاملة 

بالضریبة المؤجلة  الاعترافمن الشركات  التعدیلاتتتطلب هذه  
مبالغ متساویة  الأولي الاعترافالتي ینتج عنها عند  المعاملاتعلى 

 من الفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة والخصم 

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

ریر المعیار الدولي لإعداد التق
"عقود التأمین"،  (17)رقم  المالي

 2021دیسمبر  فيمعدل كما هو 

( والذي  4)المالي هذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر  یحل
یسمح حالیًا بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة لعقود  

جوهري  ل( بشك17)المالي التأمین. سیغیر المعیار الدولي للتقریر 
المحاسبة من قبل جمیع المنشآت التي تصدر عقود التأمین وعقود  

 .كیة تقدیریةمع میزات تشار  الاستثمار

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد  الصادرةز( المعايير 
. وقد اختار 2024ینایر    1أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعاییر والتعدیلات التالیة التي ستصبح ساریة المفعول في أو بعد  

 كبیر على القوائم المالیة الأولیة الموجزة المختصرة للصندوق. الصندوق عدم اعتماد هذه التصریحات في وقت مبكر ولیس لها تأثیر  
 

 
 لمعيار، التعديل أو التفسيرات ا

 
 وصف

 
 إعتبارا من التاريخ 

تعدیلات على معیار المحاسبة 
القوائم  ، عرض  (1)الدولي 
  ، بشأن تصنیفالمالیة

 المطلوبات 

،  (1) المحاسبة الدوليوتوضح هذه التعدیلات الضیقة النطاق على معیار 
تصنف إما على أنها متداولة أو غیر   مطلوبات"، أن الالقوائم المالیة"عرض 
 فترة التقریر.في نهایة  استنادا الى الحقوق القائمةمتداولة، 

 
)على   التقریرأو الأحداث بعد تاریخ  منشأةلا یتأثر التصنیف بتوقعات ال

عهد(. ویوضح التعدیل أیضا ما أي ت انتهاكاستلام تنازل أو  المثال،سبیل 
 التزام.عندما یشیر إلى "تسویة"  (1)یعنیه معیار المحاسبة الدولي 

 
یرجى الملاحظة أن مجلس معاییر المحاسبة الدولي قد أصدر مسودة عرض  

 جدیدة تقترح إجراء تغییرات على هذا التعدیل.

مؤجلة حتى فترات 
تبدأ لا محاسبیة التي 

ینایر  1 قبلفي 
 م. 2024

تعدیلات على المعیار الدولي  
لإعداد التقاریر المالیة رقم  

ومعیار المحاسبة  (10)
 (28)الدولي رقم 

 
بین المستثمر وشركته الزمیلة أو المشاریع  ومشاركة الموجوداتبیع 

 المشتركة

  لتطبیقمتاح ل
أجیل الاختیاري / ت

تاریخ النفاذ لأجل  
 غیر مسمى

تعدیل المعیار الدولي لإعداد  
  ،(16) رقم  للتقریر المالي
في  الإیجار  التزامات عقد

 عملیة بیع وإعادة الاستئجار

لتعدیل المعیار   الاستئجارفي البیع وإعادة  الإیجاردي التزامات عقود ؤت
 اللاحقةعن طریق إضافة متطلبات القیاس  (16)الدولي للتقریر المالي 

 .الاستئجار البیع وإعادة  لمعاملات

 م 2024ینایر  1

تعدیلات على معیار المحاسبة 
غیر  مطلوباتال  ،(1) الدولي

 تعهداتالمتداولة مع ال

معیار المحاسبة الدولي   ؤدي لتعدیلغیر المتداولة مع العهود تلمطلوبات ا
. تعمل التعدیلات على تحسین المعلومات التي " المالیةالقوائم عرض " (1)
لمدة اثني عشر   لتزامفي تأجیل تسویة الا  اعندما یكون حقهمنشأة قدمها الت

تستجیب التعدیلات أیضا كما شهرا على الأقل خاضعا للامتثال للتعهدات. 
أو  أنه متداولعلى   الالتزام اأصحاب المصلحة بشأن تصنیف هذ مخاوفل

 ول.غیر متدا

 م 2024ینایر  1

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

9 

 
 العقارات الاستثمارية  -3
 
 م:2023 یونیو 30فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في   3-1
 
   نخفاض في القيمة الا  ستهلاكالا   التكلفة    

 الموقع  النوع  
 الافتتاحي   الرصيد

 ريال سعودي 

إضافات خلال  
 لفترة ا

 ريال سعودي 
 الختامي   الرصيد

 ريال سعودي 
 مخصص الافتتاح 

 ريال سعودي 

 محمل على 
 فترة ال

 ريال سعودي 
 المخصص الختامي 

 ريال سعودي 
  مخصص الافتتاح 

 ريال سعودي 

 )محمل(/  
 فترة عكس قيد لل 

 ريال سعودي 

 الختامي   الرصيد
 القيمة   نخفاض فيللا

 ريال سعودي 

صافي القيمة  
 الدفترية 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي 

 القيمة العادلة 
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي 

              

 131,823,500 131,823,500 (23,820,739) (3,850,120) ( 19,970,619) (10,781,725) (1,011,380) (9,770,345) 166,425,964  - 166,425,964 جدة تجاري  مركز الخالدیة للأعمال 

 70,189,500 64,858,385  -  -  - (2,844,500) (265,544) (2,578,956) 67,702,885  - 67,702,885 الریاض  سكني   مجمع الجزیرة السكني

 39,014,000 37,834,294  -  -  - (1,465,706) (139,500) (1,326,206) 39,300,000  - 39,300,000 جدة تجاري  هایبر بنده 

 78,383,000 75,807,586  -  -  - (2,957,414) (281,474) (2,675,940) 78,765,000  - 78,765,000 الریاض  تجاري  بنده هایبر 
 55,937,500 55,937,500 (851,676) 3,769,123 (4,620,799) (6,606,404) (581,621) (6,024,783) 63,395,580  - 63,395,580 جدة تجاري  مبنى النیابة العامة 

 126,503,000 جدة تجاري  الروضة للأعمال مركز 

-  

126,503,000 (12,769,938 ) (1,317,506) (14,087,444) (9,148,062) (2,154,994) (11,303,056) 101,112,500 101,112,500 

 41,260,000 الریاض   تجاري برج الحیاة للشقق الفندقیة 
-  

41,260,000 (3,177,656) (117,566) (3,295,222) (18,422,344 ) 353,066 (18,069,278) 19,895,500 19,895,500 

 28,519,294 الدمام تجاري  مبنى البنك السعودي الفرنسي 

-  

28,519,294 (1,987,774) (223,931) (2,211,705) -  -  -  26,307,589 26,581,500 

 70,165,000 58,885,150  -  -  - (3,660,430) (373,931) (3,286,499) 62,545,580  - 62,545,580 الدمام تجاري  هایبر بنده 

 33,858,000 32,014,868  -  -  - (2,192,074) (223,931) (1,968,143) 34,206,942  - 34,206,942 الدمام تجاري  مركز الحكیر تایم 
 354,461,000 327,713,220  -  -  - (28,561,495) (3,178,677) ( 25,382,818) 356,274,715  - 356,274,715 الخبر  تجاري   أجدان ووك

هایبر بنده )الفرع ومواقف 
 70,170,958 الدمام تجاري  السیارات( 

-  
70,170,958 (1,120,696) (593,641) (1,714,337) (1,550,262) 1,550,262 -  68,456,621 69,062,000 

 68,471,000 62,257,923  - 919,335 (919,335) (1,518,940) (531,412) (987,528) 63,776,863  - 63,776,863 الریاض  تجاري  مدرسة العلیا 

 51,237,000 51,237,000 (948,898) 1,532,049 (2,480,947) (798,283) (270,049) (528,234) 52,984,181  - 52,984,181 الدمام تجاري  اكسترا ستور 

 78,631,500 78,631,500 (14,086,059) (4,970,894) (9,115,165) (1,238,055) (372,606) (865,449) 93,955,614  - 93,955,614 الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 70,312,000 70,312,000 (224,163) 2,642,196 (2,866,359) (809,869) (280,196) (529,673) 71,346,032  - 71,346,032 الریاض  تجاري  الحمراء بلازا 

 162,478,500 160,372,648  - 2,220,170 (2,220,170) (5,434,492) (1,877,522) (3,556,970) 165,807,140  - 165,807,140 الریاض  تجاري  البراءة مدرسة دار 

 54,469,500 54,469,500 (2,868,503) 2,158,880 (5,027,383) (1,119,270) (354,380) (764,890) 58,457,273  - 58,457,273 الریاض  تجاري  مدرسة المناهج 

 111,257,000 111,257,000 (8,485,737) 2,055,310 ( 10,541,047) (2,528,451) (803,310) (1,725,141) 122,271,188  - 122,271,188 الریاض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 

 163,812,000 163,812,000 (9,505,124) 778,756 ( 10,283,880) (5,083,783) (1,591,756) (3,492,027) 178,400,907  - 178,400,907 الخبر  تجاري  للترفیه أجدان 

 486,992,500 486,992,500 (43,838,664) (43,838,664)  - (453,211) (453,211)  - 531,284,375 531,284,375  - جدة تجاري  ( 3.6أتیلیه لافي )إیضاح 

  - 493,063  -  -  -  -  -  - 493,063 493,063  -   أعمال تحت التنفیذ  

    ─────────── ────────── ─────────── ───────── ───────── ────────── ────────── ────────── ─────────── ─────────── ────────── 

   1,942,069,116 531,777,438 2,473,846,554 (84,519,666 ) (14,843,144) (99,362,810) (97,166,372 ) (36,835,525) (134,001,897) 2,240,481,847 2,298,144,000 

   ══════════ ═════════ ══════════ ════════ ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ ═════════ 

 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 )تتمة(العقارات الاستثمارية   -3
 
 م: 2022دیسمبر  31فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في  3-2
 
  الانخفاض في القیمة  الاستهلاك التكلفة    

 الموقع النوع 
 الافتتاحي الرصید

 ريال سعودي 

إضافات خلال  
 السنة 

 ريال سعودي 
 تحویلات

 ريال سعودي 
 الختامي الرصید

 ريال سعودي 
 مخصص الافتتاح 

 سعودي ريال  

 محمل على
 السنة 

 ريال سعودي 
 المخصص الختامي

 ريال سعودي 
  مخصص الافتتاح

 ريال سعودي 

 )محمل(/ 
 عكس قید للسنة 
 ريال سعودي 

 الختامي الرصید
 نخفاض في القیمة للا

 ريال سعودي 

صافي القیمة 
 الدفتریة 

 ريال سعودي 
 القیمة العادلة 
 ريال سعودي 

               

 136,685,000 136,685,000 ( 19,970,619) ( 19,017,219) (953,400) (9,770,345) (2,070,039) (7,700,306) 166,425,964 17,441,258  - 148,984,706 جدة تجاري  الخالدیة للأعمال مركز 

 67,660,000 65,123,929  -  -  - (2,578,956) (599,713) (1,979,243) 67,702,885  - 53,889 67,648,996 الریاض  سكني   مجمع الجزیرة السكني

 38,775,000 37,973,794  -  -  - (1,326,206) (279,000) (1,047,206) 39,300,000  -  - 39,300,000 جدة تجاري  هایبر بنده 

 77,485,000 76,089,060  -  -  - (2,675,940) (562,950) (2,112,990) 78,765,000  -  - 78,765,000 الریاض  تجاري  هایبر بنده 
 52,750,000 52,749,998 (4,620,799) 789,555 (5,410,354) (6,024,783) (1,139,557) (4,885,226) 63,395,580  -  - 63,395,580 جدة تجاري  مبنى النیابة العامة 

 126,503,000 جدة تجاري  مركز الروضة للأعمال 

-  

-  126,503,000 (10,052,294 ) (2,717,644) (12,769,938 ) (6,393,706) (2,754,356) (9,148,062) 104,585,000 104,585,000 

 41,260,000 الریاض   تجاري برج الحیاة للشقق الفندقیة 
-  

-  41,260,000 (2,956,948) (220,708) (3,177,656) (18,903,052 ) 480,708 (18,422,344 ) 19,660,000 19,660,000 

 28,519,294 الدمام تجاري  الفرنسي مبنى البنك السعودي 

-  

-  28,519,294 (1,539,911) (447,863) (1,987,774) -  -  -  26,531,520 27,065,000 

 67,595,000 59,259,081  -  -  - (3,286,499) (747,863) (2,538,636) 62,545,580  -  - 62,545,580 الدمام تجاري  هایبر بنده 

 32,990,000 32,238,799  -  -  - (1,968,143) (447,863) (1,520,280) 34,206,942  -  - 34,206,942 الدمام تجاري  مركز الحكیر تایم 
 351,345,000 330,891,897  -  -  - ( 25,382,818) (6,357,346) ( 19,025,472) 356,274,715  -  - 356,274,715 الخبر  تجاري   أجدان ووك

هایبر بنده )الفرع ومواقف 
 70,170,958 الدمام تجاري  السیارات( 

-  
-  70,170,958 (3,381) (1,117,315) (1,120,696) (3,882,577) 2,332,315 (1,550,262) 67,500,000 67,500,000 

 61,870,000 61,870,000 (919,335) 2,609,540 (3,528,875) (987,528) (984,540) (2,988) 63,776,863  -  - 63,776,863 الریاض  تجاري  مدرسة العلیا 

 49,975,000 49,975,000 (2,480,947) 451,551 (2,932,498) (528,234) (526,551) (1,683) 52,984,181  -  - 52,984,181 الدمام تجاري  اكسترا ستور 

 83,975,000 83,975,000 (9,115,165) (3,914,841) (5,200,324) (865,449) (862,659) (2,790) 93,955,614  -  - 93,955,614 الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 67,950,000 67,950,000 (2,866,359) 1,082,903 (3,949,262) (529,673) (527,903) (1,770) 71,346,032  -  - 71,346,032 الریاض  تجاري  الحمراء بلازا 

 160,030,000 160,030,000 (2,220,170) 6,951,500 (9,171,670) (3,556,970) (3,546,500) (10,470) 165,807,140  -  - 165,807,140 الریاض  تجاري  مدرسة دار البراءة 

 52,665,000 52,665,000 (5,027,383) (1,792,465) (3,234,918) (764,890) (762,535) (2,355) 58,457,273  -  - 58,457,273 الریاض  تجاري  مدرسة المناهج 

 110,005,000 110,005,000 ( 10,541,047) (3,775,127) (6,765,920) (1,725,141) (1,719,873) (5,268) 122,271,188  -  - 122,271,188 الریاض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 

 164,625,000 164,625,000 ( 10,283,880) ( 10,283,880)  - (3,492,027) (3,492,027)  - 178,400,907  - 178,400,907  - الخبر  تجاري  للترفیه أجدان 

  -  -  -  -  -  -  -  -  - ( 17,441,258) 3,932,684 13,508,574   أعمال تحت التنفیذ  

    ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

   1,759,681,636 182,387,480 -  1,942,069,116 (55,389,217 ) (29,130,449 ) (84,519,666 ) (70,326,556 ) (26,839,816 ) (97,166,372 ) 1,760,383,078 1,795,190,000 

   ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -3
 
في تاریخ التقریر المالي، لو كانت العقارات الاستثماریة قد حملت بالقیم العادلة لكل منها، لكانت قیمة صافي الموجودات   3-3

 وقیمة كل وحدة من الصندوق على النحو التالي: 
 

  يونيو 30 
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022 

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 997,395,948 1,556,863,089 صافي الموجودات كما وردت 

 34,806,922 58,155,216 التقییمصافي الزیادة في القیمة بناء على 
 ────────── ────────── 

 1,032,202,870 1,615,018,305 للعقارات الاستثماريةصافي الموجودات بالقيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 

 8,4885 8.3279 صافي الموجودات لكل وحدة، بالتكلفة
 0,2962 0.3111 التأثیر على صافي الموجودات لكل وحدة لتقدیر القیمة

 ────────── ────────── 

 8,7847 8.6390 العادلة  صافي الموجودات للوحدة الواحدة بالقيمة
 ══════════ ══════════ 

 
یحدد هذا التقدیر   الصندوق بتحدید الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للعقارات الاستثماریة لأغراض حساب الاستهلاك.  مدیریقوم    3-4

الإنتاجیة للمباني في العقارات الاستثماریة تقدر الأعمار   بعد الأخذ بعین الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو البلى الطبیعي.
  لا تستهلك.والاعمال تحت التنفیذ إن الأراضي  عامًا.  33بـ 

 
من أحكام لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر   36وفقا للمادة   3-5

الصندوق بتقدیر القیمة العادلة لموجودات الصندوق العقاریة على أساس تقییمین أعدهما مقیمون مستقلون.  تم إجراء تقییمات  
دیسمبر   31)  إسنادم من قبل شركة جونز لانج لاسال السعودیة وشركة  2023  یونیو  30ي  العقارات الاستثماریة كما ف

للاستشارات:  م2022 سترات  فالیو  وشركة  السعودیة  لانج لاسال  جونز  الهیئة شركة  قبل  من  معتمدان  مقیمان  وهما   ،)
)"تقییم"(.للمقیمین  السعودیة   العادلة   المعتمدین  القیمة  تسجیل  المقیمین    للعقاراتیتم  بین  القیمة  كمتوسط  الاستثماریة 
الإغلاق   المعتمدین. وعائد  والتصاعدات  الإشغال  ومعدلات  الإیجار  إیرادات  التقییم  الرئیسیة لإجراء  الافتراضات  تشمل 

 . 2022دیسمبر    31والتي كانت على نطاق واسع مع الافتراضات المأخوذة في التقییمات التي أجریت في    ومعدلات الخصم
 
رسملة    یعود إلى  ،م2023یونیو    30المنتهیة في  فترة  علیه الصندوق خلال الاستحوذ    الذي  دانخفاض قیمة العقار الجدیان   3-6

 . ذات الصلة المتكبدة فیما یتعلق بضریبة المعاملات العقاریة ورسوم مدیر الصندوقتكالیف الشراء الإضافیة 
 
  
 

 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 الأدوات المشتقة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل -4
 

ل  یتم الاعتراف بالمشتقات في البدایة بالقیمة العادلة في تاریخ إبرام عقد المشتقات ویتم إعادة قیاسها لاحقا إلى قیمتها العادلة في ك
 المكسب/الخسارة في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر. یتم إثبات  تاریخ مركز مالي.

 
م، أبرم الصندوق اتفاقین لمقایضة أسعار العمولة مع بنك تجاري لمقایضة تعرضه للتغیر في التدفقات النقدیة الناشئة  2020خلال  

تاریخ   (.7من البنك )الإیضاح    ( على تسهیلات التمویل التي تم الحصول علیهاسایبورعن الجزء المتغیر من السعر المتفق علیه )
  م، على التوالي.2023أكتوبر  16م و2023أكتوبر  15استحقاق اتفاقیتي مقایضة أسعار العمولة هو 

 
 القیمة العادلة والقیمة الإسمیة للأدوات المشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل هي كما یلي: 

 
 م 2022 دیسمبر 31 م 2023يونيو  30 

القيمة العادلة   
 الموجبة 

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 القيم الإسمية 
 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

القیمة العادلة 
 الموجبة 

 )مراجعة( 
 ريال سعودي 

القیم الإسمیة  
 )مراجعة(

 ريال سعودي 
     

     1المقايضة 
 250,000,000 11,410,187 250,000,000 5,222,181 قیمة القرض الاسمیة

     2المقايضة 
 240,000,000 10,235,135 240,000,000 4,728,378 قیمة القرض الاسمیة

 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 490,000,000 21,645,322 490,000,000 9,950,559 المجموع 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 
 المدينة المتعلقة بالإيجاراتالذمم  -5
 

  یمثل هذا البند ذمم مدینة متعلقة بالإیجارات من مستأجري العقارات الاستثماریة وفقا لشروط عقود الإیجار المقابلة.
 

  

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

    
 36,361,714 73,520,598  المتعلقة بالإیجاراتإجمالي الذمم المدینة 

 (6,784,053) ( 6,784,053)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
  ────────── ────────── 
  66,736,545 29,577,661 
  ══════════ ══════════ 
 

ملیون    8.60باستثناء رصید الذمم المدینة البالغ  الذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات جاري ولم یتأخر موعد استحقاقه  رصید  إجمالي  
ملیون   6.78ملیون ريال سعودي(. وبلغ إجمالي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة    6.78:  م2022دیسمبر    31ريال سعودي )
 والتي یتم الاحتفاظ بها ضد الأطراف المتعثرة.( ملیون ريال سعودي .786م: 2022دیسمبر  31)ريال سعودي 

 
 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 النقد وما في حكمه -6
 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
  1,550,920 2,597,081 أرصدة بنكیة

  25,000,000 70,000,000 ودائع مرابحة بفترة استحقاق أصلیة تبلغ أقل من ثلاثة شهور )الإیضاح )أ( أدناه(
  ────────  ──────── 
 72,597,081 26,550,920 

 ══════════ ══════════ 

 
ريال سعودي(    242,311:  م 2022یونیو    30ريال سعودي )  1,640,863، حقق الصندوق إیرادات تمویل بقیمة  فترةخلال ال (أ

 (. ٪1,80إلى  ٪ 0,50م: من 2022یونیو  30) ٪5,80إلى  ٪3,60بمعدل عوائد یتراوح ما بین 
 
 بنكالتمويلية من التسهيلات ال -7
 

ملیون ريال سعودي    1,050بحد أقصى معتمد قدره  محلي  تجاري  ، قام الصندوق بتسویة اتفاقیة تسهیل تمویل مع بنك  م2022خلال  
یحمل التسهیل الجدید  ملیون ريال سعودي.  1,175بحد معتمد قدره  تجاري محلي آخر  وأبرم اتفاقیة تسهیل تمویل جدیدة مع بنك  

 م.2028توبر  أك  16في تاریخ  على دفعة واحدة  التسهیلات  ٪ یتم دفعها كل ستة أشهر ویتم سداد  1+  ستة أشهر    عمولة السایبور
  .الحالیة تم ضمان التسهیل مقابل جمیع العقارات الاستثماریة

 
  375م:  2022دیسمبر    31ملیون ريال سعودي )  375م، كان لدى الصندوق مبلغ غیر مسحوب قدره  2023  یونیو  30كما في  

  30ملیون ريال سعودي )  27.09بلغت  سجل الصندوق رسوم تمویل بناءً على طریقة سعر العمولة الفعلي    ملیون ريال سعودي(.
 ملیون ريال سعودي(. 12.67: م 2022یونیو 

 
 تم الإفصاح عن ترتیب التمویل المذكور أعلاه في قائمة المركز المالي كما یلي:

 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022 

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 785,924,480 787,148,437 مطلوبات غیر متداولة

 8,293,739 9,342,005 من التمویل من البنك المتداولالجزء  –مطلوبات متداولة 
 ────────── ────────── 

 796,490,442 794,218,219 
 ══════════ ══════════ 

 
دیسمبر   31ريال سعودي )  9,342,005تبلغ  الدفع  یمثل الجزء المتداول من التمویل من أحد البنوك الوارد أعلاه عمولة مستحقة  

 ريال سعودي(. 8,293,739م:  2022
 
 
 
 
 
 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 توزيعات الأرباح مستحقة الدفع  -8
 

ملیون ريال    18.36الصندوق توزیعات أرباح نقدیة بقیمة  جلس إدارة  واعتمد م، أعلن  م2023یونیو    30المنتهیة في  الفترة  خلال  
  30ريال سعودي لكل وحدة؛    0.1812ملیون ريال،    83.42:  م2022دیسمبر    31)  ريال سعودي لكل وحدة  0.1562  ،سعودي
دفع ،  م2023یونیو    30خلال الفترة المنتهیة في  ،  (.ريال سعودي لكل وحدة  0.1725ملیون ريال سعودي،    20.27:  م2022یونیو  

  30ملیون ريال سعودي؛    71.88:  م2022دیسمبر    31)ملیون ريال سعودي لمالكي وحدات الصندوق    39.64الصندوق مبلغ  
ملیون ريال   25أرباح نقدیة بقیمة  وبعد انتهاء الفترة، أعلن الصندوق عن توزیع  ملیون ريال سعودي(.    29.99:  م2022یونیو  

 ريال سعودي لكل وحدة.  0.1341، سعودي
 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها   - 9
 

  ( الصندوقالحفظ في  أمین  )  تتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من المعاملات مع مدیر الصندوق وشركة الإنماء للاستثمار
لمدیر الصندوق في سیاق الأعمال العادیة، والتي تتم بشروط متفق علیها بشكل  الصندوق والشركات التابعة الأخرى ومجلس إدارة  

 متبادل. تمت هذه المعاملات على أساس الشروط والأحكام المعتمدة للصندوق. 
 

 :فترةفیما یلي بیان بتفاصیل المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال ال
 

 لفترة الستة أشهر طبيعة المعاملة العلاقةالجهة ذات 
 المنتهية في

   م2023يونيو  30
 )غير مراجعة(

 ريال سعودي

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 )غیر مراجعة(

 ريال سعودي
    

  سدكو كابیتال
 مدیر الصندوق

 5,311,551 5,161,014 أتعاب الإدارة
 265,578 258,051 أتعاب التنظیم 

 15,000 15,000 الشریعة أتعاب
 6,157,531 14,159,375 واستحواذرسوم وساطة 

 2,612,023  - الصندوق نیابة عنسددت  مدفوعات
 ( 13,247,531) ( 9,028,523) تسویة لمدیر الصندوق

    
 شركة المحمل التجاریة  

التابعة لمدیر )  
 (الصندوق

 443,000 502,055 دخل إیجار 
 إدارة العقارات ورسوم تحصیل الإیجارات 

1,215,873 1,278,597 
    

 شركة الإنماء للاستثمار 
 حفظ(ال)أمین   

 
 رسوم الحفظ

 
208,562 

 
210,716 

    
 30,000 30,000 أجور مجلس الإدارة   مجلس إدارة الصندوق

 
في   لطرف ذي علاقة كما  المستحق  الرصید  مبلغ  2023یونیو    30بلغ  )  25,887,309م  :  م2022دیسمبر    31ريال سعودي 

المستحق لشركة    15,322,392 إلى ذلك، بلغ الرصید  المستحق لمدیر الصندوق. بالإضافة  المبلغ  ريال سعودي( وهو ما یمثل 
لغ المستحق الدفع  ريال سعودي( یمثل المب  1,115,929:  م 2022دیسمبر    31ريال سعودي )  1,417,038المحمل التجاریة مبلغ  

لرسوم إدارة الممتلكات وتحصیل الإیجار والذي یتم إدراجه تحت بند المصاریف المستحقة وغیرها من مستحقات الدفع )إیضاح 
ريال   207,336:  م2022دیسمبر    31ريال سعودي )  204,744(. علاوة على ذلك، بلغ الرصید المستحق لأمین الصندوق  10

(. علاوة على ذلك، 10تحت بند المصروفات المستحقة وغیرها من المبالغ المستحقة الدفع )إیضاح  سعودي(، والذي یتم إدراجه  
الصندوق   لمجلس  المستحق  الرصید  )  30,000بلغ  سعودي  بند م2022دیسمبر    31ريال  تحت  عرضه  یتم  والذي  شيء(  لا   :

 (. 10المصروفات المستحقة وغیرها من المبالغ المستحقة الدفع )إیضاح 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى - 10
 

 فیما یلي المصروفات المستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى: 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
  - 2,693,500 أتعاب مدیر الاكتتاب 

  - 1,840,000 البنوكاستلام رسوم 

 1,115,929 1,417,038 (9رسوم صیانة مستحقة الدفع )إیضاح 
  - 786,500 رسوم تداول مستحقة الدفع 

 766,621 741,621 تأمینات نقدیة
 392,372 365,091 الدفع  أتعاب تقییم مستحقة

  - 258,750 أتعاب المستشار القانوني 

 207,336 204,744 (9)إیضاح  الدفع أتعاب حفظ مستحقة
 162,500 99,002 رسوم مهنیة مستحقة الدفع 

 71,500 82,918 ذمم دائنة أخرى 
  - 30,000 ( 9)إیضاح  أجور مجلس الإدارة

 ────────── ────────── 

 8,519,164 2,716,258 
 ══════════ ══════════ 

 
 مؤجلة اليرادات الإ -11
 

 الإیرادات المؤجلة:  الحركة فيفیما یلي  إیرادات الإیجار المستلمة مقدما فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة.هذا البند یمثل 
 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 17,273,031 13,482,685 ینایر 1الرصید في 

 76,588,704 14,359,749 السنة /الفترة إیجارات مستلمة خلال 
 ( 80,379,050) ( 19,467,581) السنة  /الفترة إیرادات معدلة مقابل إیرادات مكتسبة خلال 

 ────────── ────────── 

 13,482,685 8,374,853 دیسمبر  31یونیو /  30 الرصید في
 ══════════ ══════════ 

 
 الوحدات المصدرة  - 12

 
دیسمبر   31ريال سعودي للوحدة. وخلال السنة المنتهیة في    10وحدة بسعر    60,000,000أصدر الصندوق في البدایة ما مجموعه  

ريال سعودي لكل وحدة لیصل إجمالي    10وحدة إضافیة بسعر    57,500,000، بدأ الصندوق في زیادة رأس المال وإصدار  م2021
، شرع م2023یونیو    30وحدة. علاوة على ذلك، خلال الفترة الحالیة المنتهیة في    117,500,000إلى  عدد الوحدات المصدرة  

ريال سعودي للوحدة. وبلغ صافي   8.64وحدة إضافیة بسعر مخفض قدره    69,444,444الصندوق في زیادة رأس المال وأصدر  
 31وحدة )  186,944,444ت المصدرة في نهایة الفترة  ملیون ريال سعودي. إجمالي عدد الوحدا 600عائدات زیادة رأس المال  

 (. 117,500,000: م2022دیسمبر 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 خرى الأمصروفات الالمصروفات التشغيلية و -13

 
 تشمل المصروفات التشغیلیة والمصروفات الأخرى ما یلي: 

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهية في

   م2023يونيو  30
 مراجعة()غير 

 ريال سعودي

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 )غیر مراجعة(

 ريال سعودي
   

 4,332,407 2,723,053 التشغیل مصروفات
  - 2,693,500 أتعاب مدیر الاكتتاب 

  - 1,840,000 البنوكاستلام رسوم 

 590,658 1,359,323  تداول وإیداع مصروفات
 437,245 559,975 أتعاب مهنیة 

  - 258,750 أتعاب المستشار القانوني 

 210,716 208,562 ( 9)إیضاح  أتعاب حفظ
 30,000 30,000 (9مكافأة مجلس الإدارة )إیضاح 

 339,602 464,218 مصروفات أخرى 
 ───────── ───────── 
 10,137,381 5,940,628 
 ═════════ ═════════ 
 

 العادلةقياس القيمة  - 14
 

القیمة العادلة هي الثمن المستلم لبیع أصل ما أو الثمن المدفوع لتحویل التزام في معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ  
  یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الموجودات أو تحویل المطلوبات قد تتم إما: القیاس.

 أو ، الالتزامفي السوق الرئیسي للأصل أو  •

 في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات  •
 

 . صندوقال یجب ان تكون الأسواق الرئیسیة أو الأكثر منفعة متاحة للوصول إلیها من قبل 
 

د تسعیر الموجودات والمطلوبات تقاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملین في السوق سیستفیدون عن
  وأنهم یسعون لتحقیق أفضل منفعة اقتصادیة لهم.

 

إن قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي یأخذ بعین الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من 
 متعامل آخر في السوق سیقوم باستخدامه بالطریقة المثلى. خلال الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بیعه إلى 

 
یستخدم الصندوق طرق تقویم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات 

  القابلة للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
 

طلوبات التي یتم من أجلها قیاس القیمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالیة تصنف في نطاق الهیكل  جمیع الموجودات والم
 الهرمي للقیم العادلة المبین أدناه استناداً إلى معطیات المستوى الأدنى الذي یعتبر جوهریاً لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 ة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.: الأسعار المتداولة )غیر المعدل 1المستوى  •
 
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    - الهامة لقیاس القیمة العادلة    -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 غیر مباشرة.
 
 ر قابلة للملاحظة. غی -الهامة لقیاس القیمة العادلة  -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
 
 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 )تتمة( قياس القيمة العادلة - 14

 

یتقرر ویعُتمد عمل المقیمین الخارجیین سنویاً من قبل مجلس إدارة   الخارجیون في تقییم العقارات الاستثماریة.  المقیمونیشارك  
وعادة ما  السمعة الاستقلالیة وما إذا كانت المعاییر المهنیة قد تم المحافظ علیها.یتضمن اختیار المعاییر معرفة السوق،  الصندوق.

یقرر مجلس إدارة الصندوق، بعد مناقشات مع المقیمین الخارجیین، أي من طرق التقییم  یتم التناوب بین المقیمین كل ثلاث سنوات.
 والمدخلات سیتم استخدامها لكل عقار استثماري.

 

إعادة وبتاریخ كل تقر أو  قیاسها  إعادة  المراد  الموجودات والمطلوبات  قیمة  التغیرات في  بتحلیل  الصندوق  مدیر  یقوم  مالي،  یر 
ولأغراض هذا التحلیل، یقوم مدیر الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئیسیة المستخدمة  تقویمها طبقاً للسیاسات المحاسبیة للصندوق.

 المستخدمة في احتساب التقییم مع العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى.    في آخر تقییم وذلك بمطابقة المعلومات
 

یقوم مدیر الصندوق أیضًا بمقارنة التغیر في القیمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجیة ذات  
 العلاقة لتحدید ما إذا كان التغیر معقولاً.

 
 المالية المقاسة بالقيمة العادلة الموجودات 

 
  القيمة الدفترية م 2023يونيو  30

 ريال سعودي
 2المستوى 

 ريال سعودي
   

 9,950,559 9,950,559 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ══════════ ══════════ 
 

  القیمة الدفتریة م 2022دیسمبر  31
 ريال سعودي

 2المستوى 
 ريال سعودي

   
 21,645,322 21,645,322 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ══════════ ══════════ 
 

لتي  تشمل الموجودات المالیة التي لا تقاس بالقیمة العادلة النقد وما في حكمه والذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات والمطلوبات المالیة ا
 الدفع والمستحق إلى جهة ذات علاقة. ةبالقیمة العادلة بما في ذلك تسهیلات التمویل من البنك، وتوزیعات الأرباح مستحقلا تقاس 

 لا تختلف القیم العادلة للأدوات المالیة جوهریاً عن قیمها الدفتریة. 
 

 آخر يوم تقييم  - 15
 

 (. 2022دیسمبر   31:  2022) 2023یونیو  30كان آخر یوم تقییم للفترة هو 
 

 أرقام مقارنة  - 16
 

للقوائم المالیة   تم اعادة تصنیف بعض أرقام الفترة السابقة لتتوافق مع العرض للفترة الحالیة، والتي لیست جوهریة في طبیعتها
 .الأولیة الموجزة ككل

 
 الأولية الموجزة  اعتماد القوائم المالية  17

 

القوائم المالیةتم   الموجزة  اعتماد هذه  إدارة الصندوق بتاریخ    الأولیة   محرم   26م )الموافق  2023  أغسطس  13من قبل مجلس 
هـ.( 1445
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